SPORAZUM SKUPSTINA NA PARCELI GP3 U NASELjU BELVIL

UGOVORNE STRANE: skupstine stanara na parceli GP3 (spisak)

PREDMET UGOVORA: Nacin donosenja odluka o odrzavanju zajednickih delova parcele GP3 u

naselju Belvil u Beogradu i raspodela zajednickih troSkova njihovog
odrZavanja

MESTO | VREME ZAKLJUCENJA: Beograd, datum

Clan1

1. Sest skupstina stanara na parceli GP3 u naselju Belvil ovim Sporazumom ureduju postupak
donosenja odluka i medusobnu raspodelu troskova odrzavanja zajednic¢kih delova parcele.

2. Sporazum sadrzi ¢etrnaest priloga.

Clan 2

1. Pod zajednickim delovima parcele podrazumevaju se:

a. tehnicki sistemi iz Priloga 1;

b.
c.
d.

e.

pesacki koridori iz Priloga 2;
zelene povrsine iz Priloga 3;
parking prostor na otvorenom iz Priloga 6;

zajednicki delovi podzemne garaZze iz Priloga 7.

2. Ugovorne strane konstatuju da na parceli GP3 postoji ukupno:

a.

b.

25.583,10 m? stambenog prostora;
1.959,45 m? poslovnog prostora;
51 garazni boks;

242 garazna mesta;

. 98 parking mesta na otvorenom parkingu OP-GP3.
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€lan 3
1.

Clan 4

Pod odrzavanjem zajednickih delova parcele podrazumevaju se sledeée usluge:
a. Odrzavanje tehnickih sistema prema specifikaciji iz Priloga 1A,
b. Odrzavanja peSackih koridora prema specifikaciji iz Priloga 2A;
c. Odrzavanje zelenih povrsina prema specifikaciji iz Priloga 3A;
d. Poslovi menadZmenta prema specifikaciji iz Priloga 4A,
e. Nadzemno obezbedenje prema specifikaciji iz Priloga 5A;
f. Podzemno obezbedenje prema specifikaciji iz Priloga 5B;
g. Odrzavanje parking prostora na otvorenom prema specifikaciji iz Priloga 6A,

h. Odrzavanje zajednickih delova podzemne garaze prema specifikaciji iz Priloga 7A.

Ugovorne strane saglasne su da u roku od tri meseca od dana potpisivanja ovog Sporazuma
zajednicki raspisu javni poziv na nadmetanje pruzalaca usluga iz ¢lana 3 ovog Sporazuma te da
zajednicki izaberu jedno ili viSe pravnih lica s kojima ¢e svaka od skupstina koje su potpisale
ovaj Sporazum da, bez odlaganja i pod istim uslovima, zakljuci poseban ugovor o pruzanju
usluga iz ¢lana 3 ovog Sporazuma. Posebni ugovori zakljuuju se na period do tri godine uz
mogucénost precutnog produzenja i s otkaznim rokom od tri meseca.

U javnom pozivu iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma zahteva se od ucesnika u nadmetanju da
posebno navede mesecnu cenu za svaku uslugu iz ¢lana 3 ovog Sporazuma Cije pruzanje nudi.

Skupstine stanara zakljuCuju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem odnosno pruzaocima usluga, tako da svaka skupstina stanara po zakljucenom
ugovoru snosi udeo u ukupnoj ceni usluga iz ¢lana 3 stav 1 tacke a—e srazmerno kvadraturi
stambenog i poslovnog prostora koji je u vlasniStvu ¢lanova predmetne skupstine.

Skupstine stanara zakljuCuju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem usluge iz ¢lana 3 stav 1 tacka f ovog Sporazuma, tako da po zakljuéenom ugovoru
svaka skupstina stanara snosi:

e udeo u 50% cene date usluge koji je srazmeran kvadraturi stambenog i poslovnog
prostora koji je u vlasnistvu ¢lanova predmetne skupstine,

e udeo u preostalih 50% cene date usluge koji je opredeljen u Prilogu 7.

Skupstine stanara zakljuCuju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem odnosno pruzaocima usluga, tako da svaka skupstina stanara po zaklju¢enom
ugovoru snosi udeo u ukupnoj ceni usluga iz ¢lana 3 stav 1 tacka g opredeljen u Prilogu 6.

Skupstine stanara zakljuCuju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem odnosno pruzaocima usluga, tako da svaka skupstina stanara po zaklju¢enom
ugovoru snosi udeo u ukupnoj ceni usluga iz ¢lana 3 stav 1 tacka h opredeljen u Prilogu 7.

Ugovorne strane su saglasne da za vreme trajanja otkaznog roka iz ¢lana 4 stav 1 ovog
Sporazuma ponove javni poziv pod uslovima iz ovog Sporazuma, kako bi se obezbedio
kontinuitet i odrzao kvalitet pruzanja predmetnih usluga.
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Clan 5

Clan 6

Clan7

Ugovorne strane su saglasne da za vreme vazenja ovog Sporazuma pruzaoce usluga iz ¢lana 4
stav 1 ovog Sporazuma biraju zajednicki, na nacin predviden ovim Sporazumom.

Ugovorne strane su saglasne da placaju odgovarajuci iznos najdalje do 15-og u mesecu za
usluge iz ¢lana 3 ovog Sporazuma koje su izvrSene u prethodnom mesecu.

Za donosenje odluke o izboru jednog ili vise pruzalaca usluga iz ¢lana 4 ovog Sporazuma
potrebno je da se saglasi Cetiri od Sest skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum, a koje
zastupaju njihovi predsednici.

Ugovorne strane saglasne su da se i ostale odluke u vezi sa zajedni¢kim delovima parcele GP3
donose prostom veéinom skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum, a koje zastupaju njihovi
predsednici.

Za predstavljanje skupstine u donosSenju odluka iz ¢lana 5, stavovi 1-2 ovog Sporazuma
predsedniku skupstine nije potrebno posebno ovlaséenje.

Ugovorne strane partnerski, savesno i poSteno saraduju s drugim skupstinama u naselju Belvil,
u cilju postizanja sporazuma o mehanizmu donosenja zajednickih odluka na nivou citavog
Naselja o opstim pitanjima koja su od znacaja za zivot u Naselju.

Za postavljanje mobilijara na zajednickim delovima parcele GP3 vlasniku odnosno zakupcu
lokala potrebna je pismena saglasnost skupstina stanara koje su potpisale ovaj Sporazum.

Skupstine stanara koje zastupaju njihovi predsednici odlucuju prostom ve¢inom o davanju
saglasnosti vlasnicima odnosno zakupcima lokala da postave mobilijar na zajednic¢kim
delovima parcele GP3. Za predstavljanje skupstine stanara u donoSenju ove odluke
predsedniku skupstine stanara nije potrebno posebno ovlaséenje.

Visina naknade za postavljanje i drzanje mobilijara jednaka je visini lokalne komunalne takse
za koris¢enje javnih prostora u prvoj zoni na teritoriji grada Beograda.

Naknada za postavljanje i drzanje mobilijara placa se unapred za ceo period za koji je trazena
saglasnost skupstina stanara na parceli.

Naknada za postavljanje i drzanje mobilijara uplacuje se na sledeci nacin: po jedna Sestina
dugovanog iznosa uplacuje se svakoj od skupstina stanara, u njen fond za investiciono
odrzavanje zajednickih delova parcele GP3.

Javni poziv i ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu po kojoj svaki ¢lan skupstine
snosi udeo u obavezi pla¢anja po osnovu ugovora s pruzaocem odnosno pruzaocima usluga,
srazmerno povrsini stana ili lokala, odnosno srazmerno broju garaznih mesta ili boksova koje
ima u svojini.

Javni poziv i ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu po kojoj skupstina koja je
potpisala ovaj Sporazum ne jemci za druge skupstine koje ne izvrSavaju svoje obaveze prema
pruzaocu odnosno pruzaocima usluga.

verzija 1.0 3/65



Clan 8

€lan 9

Ugovorne strane su saglasne da povodom ugovora iz ¢lana 4 ovog Sporazuma zakljuce ugovore
o kontroli pruzenih usluga s osposobljenim nezavisnim vrsiocima takve kontrole. Javni poziv iz
¢lana 4 ovog Sporazuma sadrzi obaveStenje za ucesnike u nadmetanju o planiranom
zakljuéenju ugovora o kontroli usluga. Ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu
kojom se izabrani pruzalac odnosno pruzaoci usluga obavezuju da omoguce vrsiocu kontrole
po izboru skupstine stanara i skupstine garaze da nesmetano obavlja kontrolu i izda potvrdu
o obimu i kvalitetu stvarno pruzenih usluga na mese¢nom nivou, na osnovu koje skupstina
stanara vrsi plac¢anje.

Svaka skupstina koja je potpisala ovaj sporazum obavezuje se da odlukom formira vlastiti fond
za investiciono odrZzavanje zajednickih delova parcele GP3, u koji je svaki ¢lan skupstine
stanara duZan da uplati 0,015 eur/m2 mesecno u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu
Narodne banke Srbije na dan uplate. Svaki vlasnik garaznog mesta odnosno garaznog boksa
duZan je da uplati 0,30 evra mesecno u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu Narodne

banke Srbije na dan uplate, i to onoj skupstini stanara Ciji je clan po osnovu vlasnistva na stanu
ili poslovnom prostoru.

Sredstva prikupljena po osnovu odluke iz ¢lana 8 stav 1 ovog Sporazuma skupstina ¢uva na
posebnoj partiji svog bankovnog racuna.

Odluke o upotrebi ovih sredstava donose se u skladu s odredbom ¢lana 5 stav 2 ovog
Sporazuma.

TroSkove odrzavanja, popravke i zamene sistema kontrole pristupa parking prostoru na
otvorenom snose oni korisnici parking mesta na otvorenom koji upotrebljavaju konkretan
sistem kontrole pristupa.

Ugovorne strane mogu da odluce, u skladu s odredbom ¢lana 5 stav 2 ovog Sporazuma, da u
slucaju nuzde iz svojih sredstava za investiciono odrzavanje zajednickih delova parcele GP3
plate popravku ili zamenu sistema kontrole pristupa parking prostoru na otvorenom, uz
zadrZavanje prava da se za plaéeni iznos regresiraju od korisnika parking mesta na otvorenom.

Korisnici parking mesta na otvorenom snose i ostale troskove odrzavanja parking prostora na
otvorenom prema specifikaciji iz Priloga 6A, u skladu s odredbama ¢lana 17 Odluke o
komunalnom redu (Sluzbeni list grada Beograda br. 10/2011, 60/2012, 51/2014, 92/2014,
2/2015,11/2015i 61/2015).

Korisnici parking mesta na otvorenom sva placanja vrSe preko skupstine stanara koja je
opredeljena u Prilogu 6.
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€lan 10
1.

Clan 11

1.

2.

Clan 12
1.

Odluke, zapisnici sa sastanaka predsednika skupstina, javni pozivi, ugovori, finansijski izvestaji
i prateé¢a dokumentacija u vezi s izvrSavanjem obaveza iz ovog Sporazuma, trajno se stavljaju
na uvid svim ¢lanovima skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum, tako sto se objavljuju na
veb sajtu parcele. TroSkove odrzavanja veb sajta parcele snose skupstine koje su potpisale
ovaj Sporazum na ravne casti.

Clanovi skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum imaju pravo da prisustvuju sastancima
predsednika skupstina. Vreme i mesto odrZavanja tih sastanaka blagovremeno se objavljuju
na veb sajtu parcele.

Ovaj Sporazum se sklapa, menja i sporazumno raskida isklju¢ivo u pismenoj formi uz
javnobeleZznicku overu potpisa zastupnika ugovornih strana.

Ovaj Sporazum se sklapa na neodredeno vreme i proizvodi pravno dejstvo od dana
javnobeleznicke overe potpisa ugovornih strana.

Ugovorne strane konstatuju da je u toku rad na formiranju skupstine garaze na parceli GP3.
Clanovi skupstine garaZe bice svi vlasnici garainih mesta i garaznih boksova u podzemnoj
garazi na parceli GP3. Ugovorne strane konstatuju da su ta lica u najveéem broju slucajeva veé
¢lanovi neke od skupstina stanara koje su potpisale ovaj Sporazum, i to po osnovu vlasnistva
na stanu ili poslovnom prostoru u zgradama na parceli GP3.

Ugovorne stane oCekuju da skupstina garaZze na parceli GP3 nakon formiranja bez odlaganja
donese odluku o pristupanju ovom Sporazumu u formi javnobeleZnic¢kog zapisnika.

Od donosenja odluke skupstine garaZe o pristupanju ovom Sporazumu smatrace se da je ovaj
Sporazum izmenjen i da glasi onako kako je navedeno u Prilogu 8 (Aneksirani sporazum
skupstina na parceli GP3 u naselju Belvil, u daljem tekstu: Aneksirani sporazum). Aneksirani
sporazum obavezuje Sest skupstina stanara i novoformiranu skupstinu garaze.

Javni poziv iz ¢lana 4 ovog Sporazuma mora da sadrzi informaciju za u¢esnike u nadmetanju o
ocekivanom pristupanju skupstine garaze ovom Sporazumu i o nameravanoj posledi¢noj
izmeni raspodele zajednickih troskova odrzavanja u skladu s Aneksiranim sporazumom.

Pre zakljucenja posebnih ugovora iz ¢lana 4 stav 3 ovog Sporazuma skupstine stanara koje su
potpisale ovaj Sporazum obavestice izabranog pruzaoca odnosno izabrane pruzaoce usluga o
svome ocekivanju da se, nakon formiranja skupstine garaze i njenog pristupanja ovom
Sporazumu, pomenuti posebni ugovori izmene i da se zakljuci nov ugovor odnosno novi
ugovori sa novoformiranom skupstinom garaze, a sve u dobroj veri i u skladu s Aneksiranim
sporazumom.
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PRILOG BROJ 1

Ovde su navedeni svi zajednicki tehnicki sistemi na parceli GP3:

a) koji se koriste od strane stambenih zgrada i garaze:

Kompjuter

Nalazi se kod domacina parcele

Monitor

Nalaze se kod domacina parcele

DVR uredaj za snimanje video

2 Nalaze se kod domacina parcele

nadzora
PP centrala 1 Jedan sistem sa javlja¢ima

Stambene zgrade ga koriste za: liftove, hidro pumpe
Dizel agregat 1 | Garaza ga koristi za: sprinkler sistem, sistem za odimljavanje i

rezervno osvetlenje
PP vrata, brave, okovi 6 Na 6 tehnickih prostorija u garazi

kori mben r i garaz

Elektricni ormari 5 3 se koriste za stambene zgrade i garazu

2 se koriste za OP-GP3 i garazu

b) koji se koriste od strane stambenih zgrada na parceli:

Slivnici za kisu 16 Nalaze se u dvoristu zgrada (bez OP-GP3)
Kamere 15 Nadgledaju prostor oko zgrada (bez OP-GP3)
Mobilijar Decija igralista, klupe, Zardinjere

Stampani beton (3626m2)

Treba povremeno da se lakira i reparira

Sistem za navodnjavanje

Odrzava ga firma koja odrZava zelenilo

c) koji se koriste od strane otverenog parkinga OP-GP3:

Rampe (sa pripadaju¢om
instalacijom)

Cita¢i kartica na rampama

DRI kontroleri

Povezani su na CitaCe kartica na rampama

Slivnici za kiSu

Kamere

H|Dd |00 [0

Nadgledaju rampe

verzija 1.0 6/65




PRILOG BROJ 1A

SPECIFIKACIJA TEHNICKOG ODRZAVANJA ZAJEDNICKIH SISTEMA NA PARCELI

PREDMET RADA

NAPOMENA

OPIS AKTIVNOSTI

DINAMIKA

Jedna Siemens

aktivnost sprovodi firma

funkcionalna proba na
svaka dva meseca i jedan

PP centrala centrala sa sertifikovana za ovu vrstu . .
N godisnji pregled svih
javljac¢ima poslova N
javljaca
kontrola rada, motora, .
funkcionalne probe svakog
. akumulatora, kontrola .. -
Dizel agregat 1 komad ) . L meseca i jedan godisniji
nivoa goriva, dosipanje .
. . servis sa zamenom delova
goriva po potrebi
Slivnici za kisu 20 komada odgusenja slivnika 1 mesecno i po potrebi
farbanje drvenih delova
Mobilijar zastitnim lakom, utezanje | po potrebi
Srafova i ankera
lakiranje osSteéenih
Stampani beton 3622 m2 delova od soli posle po potrebi
zimske sezone
. . popravke sistema i
Sistem video Y . .
19 kamera kamera, Stelovanje i po potrebi
nadzora C
pozicioniranje kamera
Postavljanje guma pod
Sahtovi na poklopce Sahtova radi
unutrasnjim smanjenja buke koja po potrebi

saobracajnicama

nastaje prelaskom vozila
preko istih

Sistem za
navodnjavanje

Odrzava ga
firma koja
odrzava
zelenilo
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PRILOG BROJ 2
ZEMLJISTE ZA REDOVNU UPOTREBU ZGRADA

Prema ¢lanu 70. Zakona o planiranju i izgradnji, zemljiste koje sluZi za redovnu upotrebu objekta je
zemljiste oko objekta koje ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a na prilozenoj slici je data

parcela GP3 (katastarska parcela br. 6751):

Ukupna povrsina parcele GP3 iznosi 12640 m2 od Cega je:
e 3595 m2 pod zgradama
e 9045 m2 oko zgrada

Na povrsini oko zgrada nalaze se:
e pesacki koridori ukupne povrsine 4980 m2
e zelene povrsine na 1665 m2 (definisane u Prilogu broj 3)
e otvoreni parking OP-GP3 ukupne povrsine 2400 m2 (definisan u Prilogu broj 6)

Zemljiste za redovnu upotrebu zgrada mora redovno da se odrzava na osnovu ¢lana 17. Odluke o
komunalnom redu grada Beograda.
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PRILOG BROJ 2A

SPECIFIKACIJA ODRZAVANJA POVRSINA ZA KRETANJE STANARA

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAMPOMENA
Obilazak parcele, skupljanje
Prikupljanje i iznoSenje smeca sa svih smeca i praznjenje kanti u
1 povrsina (izuzev OP-GP3), uklju¢ujuci svakodnevno dve smene. Predvidjeno je
zelene povrsine, praznjenje kanti da u svakom satu jedan
radnik obide celu parcelu.
e, Obilazak parcele i ¢is¢enje
2 Ruéno ¢iséenje metlama svakodnevno . )
sitnog smeca u dve smene.
.y Y . po potrebi u
Skidanje Zvaka sa Stampanog betona i
3 roku od 1
trotoara
dana
Cupanje trave sa ivi¢njaka, trotoara i )
4 po potrebi
asfalta
5 Svakodnevno zatvaranje kontejnera po potrebi
po potrebi u
6 Cis¢enje fleka, izmeta, mokrace roku od 1
dana
Cis¢enje mahovine i zemlje sa platoa,
7 O svakodnevno
staza irigola
Uklanjanje grafita sa fasada i betonskih .
8 . po potrebi
zardinjera
Uklanjanje nepotrebnih, bacenih stvari u )
9 ) po potrebi
naselju
Skupljanje stakla i svog ostalog netipi¢nog
10 | dubreta, uklanjanje masnih i lepljivih po potrebi
zaprljanosti
11 Cidéenje rigola, cevi kisne kanalizacije i 1 mesecnoi
slivnika po potrebi
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Rasprsivanje vode sa Stampanog betona i

12 po potrebi
staza
ili po vanrednoj potrebi.
. . 2 puta Radovi se izvode masinom
13 | Pranje mobilijara . ) L
mesecno za pranje pod visokim
pritiskom.
Pranje povrsina vodom, uklju¢ujuci sve . po potrebi i u zavisnosti od
14 v 1 mese¢no
povrsine (izuzev OP-GP3) sezone
Svaka povrsina se Cisti 2
Masinsko ¢is¢enje ulicnom Cistilicom sa puta mesecno, a radovi se
y S , 2 puta y -
15 | cetkama i usisivacem, ukljucujuci platoe i . vrie svakodnevno ili po
mesecno
trotoare u okviru parcela drugoj dinamici u zavisnosti
od organizacije
Cis¢enje u sezoni snega,
Masinsko i po potrebi ru¢no cis¢enje L obuhvata prevashodno
16 ] po padavini o .
snega i leda uklanjanje snega sa glavnih
pesackih prolaza i parkinga
Transport soli za puteve dobijene od
Mesne zajednice, nabavka i transport
17 | dodatnih koli¢ina soli za puteve i sredstva po potrebi
za CiS¢enje snega i leda od isporucioca do
opredeljenog skladiSnog mesta u naselju
Cid¢enje u sezoni liséa,
18 | Ciscenje lis¢a po potrebi metodom usisavanja sa

platoa, trotoara, parkinga

NAPOMENA: Pruzalac usluge ima obavezu da gratis Cisti povrSine oznacene Zutom bojom na slici

Prilogu broj 2.

verzija 1.0

10/ 65

u



PRILOG BROJ 3

Na parceli GP3 nalazi se oko 1660 m2 zelenih povrsina koje moraju redovno da se odrZavaju na
osnovu ¢lana 17. Odluke o komunalnom redu grada Beograda. Zelene povrsine obuhvataju:

travnjake (oko 980 m2)
e perene (oko 460 m2)
Zbunje (oko 220 m2)
stabla (oko 30 komada)

Na priloZenoj slici su oznacene zelenom bojom povrsine koje pruZalac usluge odrzava gratis, pri ¢emu

to odrZzavanje zelenila nadziru skupstine stanara sa GP3.
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PRILOG BROJ 3A

SPECIFIKACIJA ODRZAVANJA ZELENILA

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
TRAVNJAK MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. | DECEM. JANUAR | FEBRUAR
1 Kosenje i odvoz pokosene trave 3x 3x 3x 3x 3x 3x 3x 2x 2x _ _ _
na deponiju mesecno | mesecno | mesecno | mesecno | mesecno | mesecno | mesecno mesecno mesecno
. Lo . 3x 3x 3x 3x 3x 3x 3x 2x 2x
2 Trimovanje ivica travnjaka M M M Y Y Y Y Y M - — —
mesecno | mese¢no | mesecno | mese¢no | mese¢no | meseno | mesecno mesecno mesecno
3 Vertikulacija -- sredinom meseca da - - - - - - - - - - -
4 Aeracija -- sredinom meseca da - - - - - - - - - - -

Podsejavanje odgovaraju¢om

5 travnom smesom 20g/m?2 da — — — — — — da — — _ _

(u martu je posle aeracije)
Prihranjivanje mineralnim

6 dubrivima 40g/m2 da - - da - - - da - - - -

7 Tretiranje travnjaka selektivnim da _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
herbicidom da

Reparacija i popravka, ostec¢enih

3 delova travnjaka, ukoliko ostecene po po po po po po po po po po po po
povrsine ne prelaze povrsinu od potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi
im2

9 Prskanje protiv krpelja - - da da - da - - — - — —

10 Sakupljanje lis¢a sa travnjaka - - - - - - 3XV 3XV SXV ZXV 1Xv 1Xv

mesecno mesecno mesecno | mesecno | mese¢no | mesecno
11 Priprama travnjaka za zimski _ _ _ _ _ _ _ _ da _ _ _

period
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DRVECE (DRVOREDNE SADNICE, SREDNJI LISCARI,

NISKI LISCARI | VISOKI CETINARI)

MART

APRIL

MAJ

JUN

JUL

AVGUST

SEPTEMB.

OKTOBAR

NOVEMB.

DECEM.

JANUAR

FEBRUAR

Orezivanje krune

da

da

Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima
okopavanjem

da

da

da

da

da

Plevljenje korova oko biljaka

da

da

da

da

da

Prihrana mineralnim dubrivima

da

v (AW N |

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i
StetoCina

da

da

da

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u
toku zime da ne bi doslo do osteéenja i
lomljenja zbog snega

da

da

da

da

Otresanje snega sa biljaka

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

ZBUNJE (CETINARSKO, ZIMZELENO | LISTOPADNO

SIBLJE)

MART

APRIL

MAJ

JUN

JUL

AVGUST

SEPTEMB.

OKTOBAR

NOVEMB.

DECEM.

JANUAR

FEBRUAR

Orezivanje i oblikovanje u trazene forme
(Zive ograde, masivi...)

da

da

da

da

Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima
okopavanjem

da

da

da

Plevljenje korova oko biljaka

da

da

da

Prihranjivanje mineralnim dubrivima

da

v | W N

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i
Stetocina

da

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u
toku zime da ne bi doslo do osteéenja i
lomljenja zbog snega

da

da

da

da

Otresanje snega sa biljaka

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi
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PERENE | PUZAVICE MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. | DECEMBAR | JANUAR | FEBRUAR
1 Orezivanje i oblikovanje da - - - - - - da - - - -
) PoboIJs.avanJe vodo-vazdusnog rezima da _ _ da _ da _ da _ _ _ _
okopavanjem
3 Plevljenje (bez Sisanja) korova oko biljaka da — — da — da — da — — — —
4 Prihrana mineralnim dubrivima da — — — — — — — — — — —
5 Folijarno prihranjivanje - da - - da - - - - - - -
SISTEM ZA NAVODNJAVANIJE MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. | DECEMBAR | JANUAR | FEBRUAR
OdrZavanje sistema za navodnjavanje;
1 Pode§avanje 5|svtema.prema v.ren.’nensklm da da da da da da da da da da da da
uslovima, podesavanje prskalica i redovna
kontrola sistema.
2 Sitne popravke na mreii da da da da da da da da da da da da
Praznjenje sistema pred zimu prema po po po
3 ) " - - - - - - - ) da da ) )
vremenskim prilikama potrebi potrebi potrebi
DODATNE AKTIVNOSTI
1 Rucno zalivanje u susnom periodu - po potrebi
5 Prijava kvarova i osteéenja (uginulih biljaka, prskalica, hidranata i dr.) radi
blagovremenog otklanjanja istih
3 Sadnja biljaka - po potrebi
4 Popravka ankera drveca - po potrebi

NAPOMENA: Pruzalac usluge ima obavezu da gratis odrZava zelenilo na povrS§inama oznacenim zelenom bojom na slici u Prilogu broj 3.
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PRILOG BROJ 4A

SPECIFIKACIJA USLUGA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE ZAJEDNICKIH DELOVA GP3

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA

radno vreme
kol centra:

N . ey radnim
Usluge kol centra: prijem Zalbi na uredenost/ispravnost zajednickih .
1 o ) danima od 09
delova parcele GP3 i njene okoline

do 17h,

subotom od
09do14h

Nadgledanje uredenosti/ispravnosti zajednickih delova parcele GP3 i
njene okoline.

Resavanje uocenih (ili prijavljenih) problema kroz koordinaciju

odgovarajuéih kompanija angazovanih na odrzavanju parcele GP3 i njene
2 o o . . svakodnevno
okoline ili kroz prosledivanje zahteva nadleznim javnim komunalnim

preduzeéima.

Obavestavanje skupstina zgrada o uo¢enim problemima i nacinu
njihovog resavanja.

Kontrola dinamike obavljanja svih usluga odrZzavanja definisanih ovim
Sporazumom.

Provera kvaliteta izvrSenih usluga.

3 Upravljanje i koordinacija Profesionalnog tima angaZovanog na svakodnevno
odrZavanju parcele GP3 i njene okoline.

Obavestavanje skupstina zgrada u slu¢aju nepotpunog ili nekvalitetnog
izvrSenja preuzetih obaveza od strane angazovanih kompanija na
odrZavanju zajednickih delova parcele GP3

Izrada sedmicnih izvestaja skupStinama zgrada o poslovima higijenskog
¢is¢enja parcele GP3 i povrsina u okruZenju parcele GP3 koje se
odrZavaju gratis. .
4 . L . . sedmicno
(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a $ta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu. Takode

da se odvojeno navedu podaci za OP-GP3)
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Izrada sedmicnih izvestaja skupstinama zgrada o poslovima na
odrZavanju zelenila na parceli GP3 i zelenila u okruzenju parcele GP3
koje se odrzava gratis.

(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

sedmicno

Izrada sedmicnih izvestaja skupstinama stanara o poslovima tehnic¢kog
odrZavanja zajednickih sistema na parceli GP3.

(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

sedmicno

Izrada mesecnih izvestaja skupsStinama zgrada na parceli GP3 o:

- uplatama i dugovanjima svih skupstina na ime troskova odrzavanja
zajednickih delova parcele GP3

- uplatama i dugovanjima svih skupstina po dodatnim ponudama za
odrzavanje/unapredenje zajednickih delova parcele GP3

- prijavljenim/uocenim problemima na zajednic¢kim delovima parcele
GP3, nacinu i rokovima za njihovo resavanje

mesecno

Pracenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajuéeg facility
management softvera (Total Observer ili sli¢no)

redovno

Slanje opomena pred utuZenje i priprema tuzbe protiv vlasnika
nekretnina koji ne izvravaju svoje obaveze

Po potrebi

10

Komunikacija sa predstavnicima skupstina zgrada i naselja.
Komunikacija sa komisijama izglasanim od strane skupstina zgrada na
GP3. Pruzanje podrske radu komisija i sprovodenje njihovih odluka.

redovno

11

Komunikacija sa javnim komunalnim preduzecima u slucaju vecih
problema na zajedni¢kim delovima parcele GP3 i povrSinama u okolini
parcele GP3

Po potrebi

12

Komunikacija i prosledivanje prijava komunalnoj policiji, saobraéajnoj
policiji i inspekcijskim sluzbama grada i opstine Novi Beograd

Po potrebi

13

Komunikacija sa nadleznim institucijama i pravnim licima u domenu
komunalnih i drugih pitanja koja nisu direktno vezana za odrZavanje
parcele, a tiCu se unapredenja kvaliteta Zivota u naselju, kao i po zahtevu
skupstina zgrada

Po potrebi
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Pomo¢ u koordinaciji skupstina zgrada u cilju donoSenja odluka vezanih
za zajednicke delove parcele GP3.

Po pozivu i po

14 Prisustvo sastancima skupstina zgrada i naselja. Organizacija sastanaka i trebi
otrebi
vodenje zapisnika. P
Sprovodenje odluka koje su izglasane vedinski na parceli GP3.
Priprema, distribucija i isticanje javnih obavestenja na oglasnim tablama
15 zgrada. Po potrebi i po
Stampanje potrebnog materijala za donosenje odluka vezanih za pozivu
zajednicke delove parcele GP3.
Prikupljanje i analiza dodatnih ponuda za izvodenje radova, vandredne
popravke i nabavke. Pracenje i kontrola izvodenja radova na dopunskim )
16 . . . . . Po potrebi
ponudama. lzvestavanje skupstina zgrada o statusu radova (o pocetku i
zavrsetku)
Po potrebi na
Organizacija i sprovodenje investicionih radova na zajednickim delovima osnovu odluka
17 parcele na osnovu odluka skupstina zgrada — analiza izvodljivosti veéine
predloZenih aktivnosti, priprema dokumentacije, pribavljanje potrebnih skupstina
dozvola i saglasnosti zgrada na
parceli GP3
Prijem zahteva od vlasnika i zakupaca lokala za postavljanje mobilijara na
zajedni¢kim povrSinama parcele GP3. Po potrebi i po
18 i
Prosledivanje zahteva nadleZnoj komisiji formiranoj od predstavnika pozivu
skupstina zgrada na parceli GP3 i sprovodenje odluka date komisije.
Kontrola dimenzija basti kafi¢a i restorana i drugog mobilijara na parceli
19 GP3. Stampanje i distribucija uplatnica vlasnicima mobilijara za placanje redovno

naknade za postavljanje i drzanje mobilijara.

NAPOMENA: Pruzalac usluge menadZmenta obavezan je da obezbedi stalno prisustvo
tima u naselju Belville u kancelariji sa internet konekcijom.
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PRILOG BROJ 5A

SPECIFIKACIJA USLUGA NADZEMNOG OBEZBEDENJA

parcele.

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
. e . . 0-24h

1 Intervenisanje u sluéaju izbijanja poZara na parceli

> Stalni obilazak parcele u cilju otkrivanja i sprecavanja pokusaja 0-24h
otudenja, oStecenja ili unistenja imovine.

3 Kontrola pridrzavanja propisanog kuénog reda i prijavljivanje 0-24h
nadleZznim organima.

4 Intervencija u sluc¢aju ugrozavanja ili unistavanja zelenih povrsina i 0-24h
ostale imovine naselja od strane posetilaca naselja ili stanara naselja.
Intervencija u sluc¢aju nepropisnog parkiranja — fotografisanje vozila,

5 prosledjivanje prijave kol centru i menadzeru naselja; 0-24h
van radnog vremena kol centra poziv saobracajnoj policiji radi
uklanjanja nepropisno parkiranog vozila.
Intervencija prilikom uocenih nepravilnosti u koriséenju zelenih i

6 ostalih povrsina u naselju od strane kuénih ljubimaca i upozoravanje 0-24h
vlasnika kuénih ljubimaca.
Pradenje kretanja stanara, posetilaca ili trecih lica po krugu

v 0-24h
kompleksa.

3 U vanrednim situacijama saradnja sa organima MUP-a, hithnom Po potrebi
pomodi i vatrogasnom sluzbom.

9 Odrzavanije stalne veze sa oficirima obezbedenja na stacioniranoj Po potrebi
poziciji i pruzanje pomoc¢i u radu ukoliko je potrebno.
Analizaid j tij denje usl bezbedenj

10 naliza i davanje sugestija za unapredenje usluga obezbedenja Po potrebi
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PRILOG BROJ 5B

SPECIFIKACIJA USLUGA PODZEMNOG OBEZBEDENJA (DOMACIN PARCELE)

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
Stalno prisustvo u predvidenom prostoru u garazi, 0-24h
1 sa povremenim obilascima garaze.
2 Pradenje video nazora 0-24h
3 !Dra“cenije PPvcentraIe i |vr.1terven|sanje u slucaju 0-24h
izbijanja poZara u garazi
Prijavljivanje nadleZznim organima ulazak neZeljenih 0-24h
4 lica ili Zivotinja
Detekcija kvarova po prijavi ili na osnovu vizuelnog
5 pregleda sistema u garazi i kordinacija sa 0-24h
tehnickom sluZzbom
Komunikacija sa komunalnim sluzbama u slu¢aju 0-24h
6 veéih kvarova
Javljanje na pozive stanara i pruZanje osnovnih
inf yan " .p blasti odr3 P . ) liai q radnim danima 17-24h i 00-09h;
informacija iz oblasti odrZavanja naselja i zgrada, .
7 . Ja 1z ob! J jalze subotom od 00-09h i 14-24h;
evidentiranje prijava nedeljom 00-24h
Cuvanije klju¢eva zajednickih i tehnickih prostorija i 0-24h
8 vodjenje evidencije o izdavanju istih
Slanje izvestaja predsednicima skupstina o
o, . . . . svakodnevno
9 izvrSenim aktivnostima obezbedenja na parceli
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PRILOG BRO]J 6

OTVORENI PARKING POD RAMPAMA (OP-GP3)

Na osnovu ¢lana 8. i ¢lana 18. Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama (“Sl.list grada
Beograda”, br.12/96 — preciséen tekst, 14/96 —ispr.,6/99 i 11/2005), stambene zgrade potpisnice ovog
Sporazuma, saglasne su da se na zajednickom delu parcele GP3, odnosno na zemljiStu koje sluZi za
redovnu upotrebu zgrada (prema ¢lanu 70. Zakona o planiranju i izgradnji) koristi otvoreni parking
(OP-GP3) sa ukupno 98 parking mesta (PM) povrsine od 11,50m2 do 17,50m2 prema priloZenoj slici:

I‘- -r-l-ll- = - -
.
\ I\; == \ A

233
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\

Ovaj otvoreni parking ima ukupnu povrsinu od 2400 m2 i na njemu se nalazi 8 rampi kojima se preko
karti¢nog sistema reguliSe ulaz i izlaz iz parkinga. Parking se nadgleda sa 4 kamere.

Nacin odrzavanja otvorenog parkinga OP-GP3 odreduje se ovim Sporazumom, a naplatu sredstava za
odrZzavanje ovog parkinga vrse skupstine stanara na sledeci nacin:

e PM brojevi: 75-87 uplacuju sredstva za odrzavanje stambenoj zgradi "Mimoza A”

e PM brojevi: 67-74, 88-90 upladuju sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Mimoza B”

e PM brojevi: 26-38, 50-56, 93-98 uplacduju sredstva za odrzavanje stambenoj zgradi
“Suncokret A“

e PM brojevi: 17-25, 39-40, 57-65, 91-92 uplacuju sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi
“Suncokret B

e PM brojevi: 1-7, 44-49 upladuju sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Durdevak A“

e PM brojevi: 8-16, 41-43, 66 uplacuju sredstva za odrZzavanje stambenoj zgradi “Durdevak B“
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PRILOG BROJ 6A

v vz

SPECIFIKACIJA CISCENJA OTVORENOG PARKINGA POD RAMPAMA

Cetkama i usisivacem

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
Obilazak parkinga, skupljanje
Prikupljanje i iznoSenje smeéa sa smeda i praznjenje kanti u dve
1 svih povrsina, ukljucujuci zelene svakodnevno smene. Predvidjeno je da u
povrsine, praznjenje kanti svakom satu jedan radnik obide
parking pod rampama.
Y wews Obilazak parkinga i ¢iséenje sitnog
2 Rucno ciséenje metlama svakodnevno ]
smeca u dve smene.
. Ly v. po potrebi u
Skidanje Zvaka sa povrsine
3 ] roku od 1
otvorenog parkinga
dana
Cupanje trave sa ivi¢njaka, _
4 . po potrebi
trotoara i asfalta
po potrebi u
5 Cis¢enje fleka, izmeta, mokrace roku od 1
dana
Cis¢enje mahovine i zemlje sa
6 . svakodnevno
platoa, stazairigola
7 Cid¢enje rigola, cevi kisne 1 mesecno i
kanalizacije i slivnika po potrebi
Pranje metalne ograde oko 2 puta . . .
8 . . ili po vanrednoj potrebi.
otvorenog parkinga mesecno
Pranje povrsine otvorenog Y .. . .
9 i 1 mesecno po potrebi i u zavisnosti od sezone
parkinga vodom
- vvs Povrsine se Ciste 2 puta mesecno,
Masinsko cis¢enje otvorenog ) . o
. . o 2 puta a radovi se vrse svakodnevno ili po
10 | parking ulicnom Cistilicom sa . . . . .
mesecno drugoj dinamici u zavisnosti od

organizacije
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Masinsko i po potrebi ru¢no

11 | .., . .
CiS¢enje snega i leda

po padavini prevashodno uklanjanje snega sa

Ci$¢enje u sezoni snega, obuhvata

glavnih pesackih prolaza i parkinga

12 | Cidcenje lis¢a

po potrebi

Cis¢enje u sezoni lig¢a, metodom
usisavanja sa parkinga

NAPOMENA: Cena usluge ¢iS¢enja otvorenog parkinga OP-GP3 odreduje se na tenderu.

SPECIFIKACIJA TEHNICKOG ODRZAVANJA OP-GP3

parking

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
. . . ) Kontrola rada, u slu¢aju kvara pokusava se
Odrzavanje rampi za ulaz na otvoreni ) _ S
po potrebi popravka, u slucaju ozbiljnijih kvarova

upucuje se poziv servisu

NAPOMENA: Uslugu odrZavanja rampi za ulaz na OP-GP3 pruZa firma koja odrzava tehnicke sisteme u

garazi G3, tako da se ova usluga nalazi u sklopu specifikacije odrzavanja tehnickih sistema garaze G3.

U svrhu tehni¢kog odrZavanja OP-GP3 svaki vlasnik PM upladuje po 1 evro mese¢no koji ide na

posebnu partiju bankovnog ra¢una (opredeljene skupstine stanara prema Prilogu 6) odakle se vrsi

plac¢anje u slucaju ozbiljnijih kvarova rampi na OP-GP3.
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SPECIFIKACIJA MENADZMENTA | ADMINISTRACIE OP-GP3

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA

Stampanje i distribucija uplatnica vlasnicima PM uz kori$¢enje odgovarajuceg

o . mesecno
facility management softvera (Total Observer ili sli¢éno)

Praéenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajuceg facility management

e pex redovno
softvera (Total Observer ili slicno)

Kontrola dinamike usluga odrZavanja OP-GP3. Provera kvaliteta izvrSenih usluga. | redovno

NAPOMENA: Uslugu menadZmenta i administracije OP-GP3 pruza ista firma koja je angaZovana za
menadzment i administraciju garaze G3, tako da se ova usluga nalazi u sklopu specifikacije
menadzmenta i administracije garaze G3.

Za troskove menadZzmenta i administracije OP-GP3 svaki vlasnik PM uplacuje po 0,5 evra mesec¢no na
racun opredeljene skupstine stanara prema Prilogu 6.
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PRILOG BRO]J 7

PODZEMNA GARAZA G3

Na priloZenoj slici je dat raspored 242 garazna mesta (GM) i 51 garazni boks (GB):
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Podzemna garaza G3 ima ukupnu povrsinu od oko 7750 m2 od ¢ega garazna mesta zauzimaju oko
2850 m2, a preostalih 4900 m2 je raspodeljeno na koridore kojima se pristupa svim garaznim mestima
i garaznim boksovima.

U garaZi postoje 2 automobilska ulaza sa ukupno 4 rampe kojima se preko karticnog sistema regulise
ulaziizlaz iz garaze.

Ulazi u garazu nadgledaju se sa 5 kamera.

Naplatu sredstava za odrZavanje garaze G3 vrse skupsStine stanara na sledeci nacin:

e GM brojevi: 1, 3-11, 13-17, 70, 73-81, 85, 88-96, 98, 102-107 uplacuju sredstva za odrzavanje
stambenoj zgradi "Mimoza A”

o GM brojevi: 2, 12, 18-31, 33-34, 37, 39-43, 46, 50, 52-59, 61, 64-66, 68, 69, 71, 82-83, 109
uplacuju sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Mimoza B”

e GM brojevi: 62-63, 72, 84, 86-87, 97, 99-101, 108, 110-125, 129-130, 132, 134 uplacuju
sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Suncokret A“

e GM brojevi: 32, 35-36, 38, 44-45, 47-49, 51, 60, 67, 128, 131, 133, 142-143, 151, 153-154,
162-169, 178-180, 182, 186, 216, 242 uplacuju sredstva za odrzavanje stambenoj zgradi
“Suncokret B
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e GM brojevi: 126, 135-136, 138-141, 144, 146, 156, 189-215, 217-218, 221-223, 241 uplacuju
sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Durdevak A“

e GM brojevi: 127, 137, 145, 147-150, 152, 155, 157-161, 170-177, 181, 183-185, 187-188, 219-
220, 224-240 uplacuju sredstva za odrZavanje stambenoj zgradi “Durdevak B“

Vlasnici GB uplacuju sredstva za odrzavanje onoj stambenoj zgradi kojoj predmetni garazni boks
gradevinski pripada.
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PRILOG BROJ 7A

SPECIFIKACIJA USLUGE ODRZAVANJA INVALIDSKIH LIFTOVA

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

Redovno odrzavanje
invalidskih liftova —

pokretnih stepenisnih
platformi u garazama

kontrola rada
liftova i svih delova
prema vazeéem
Pravilniku svakog
meseca i po potrebi

2 invalidska lifta
Thyssen Krupp

Organizovanje i
sprovodjenje zakonski
obavezne redovne
godisnje sertifikacije
liftova sa pokrivanjem
svih pripadajucih
troskova

jednom godisnje

SPECIFIKACIJA USLUGA 1Z PROTIVPOZARNE ZASTITE GARAZE

PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
Provera ispravnosti
mobilne opreme za
PP aparati g:.as.enjt.e poz.ara punJe.nJe aparata ako se kontrolni pregled
1 (servisiranje svih vrsta | utvrdi da nisu za . .
(59 komada) A . na svakih 6 meseci
rucnih i prevoznih upotrebu
vatrogasnih aparata za
pocetno gasenje pozara)
Ispitivanje posuda ,,S“
“S” aparati aparvata 'za gafenje odvoz u serV|s' ! . kontrola na svake 2
2 pocetnih poZara kontrola, punjenje posle .
(59 komada) godine
prahom na hladan kontrole
vodeni pritisak HVP
svakih 6 meseci
Hidranti Kontrola pritiska u mrezi (u skIaf:lu >
3 . datumima na
(18 komada) na svakom hidrantu ) .
hidrantskim
ormari¢ima)
Vatrogasna Ispitivanje
Cfe"a u_ nepropusnostl kontrola jednom
4 | hidrantima vatrogasnih creva na odi¢nie
(18 komada) vodeni pritisak od 7 & J
bara sa talkiranjem
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5 Sistem za Redovno odrzavanje I;;Jrr:ergga ‘3‘;'?22.3; " kontrolni pregled
detekciju CO sistema za detekcijuCO | . .. pnjen] na svakih 6 meseci
javlja¢ima
Redovno odrzavanje
sprinklerskog sistema, | kontrola rada,
. provera funkcionalnosti, | dreniranje sistema, kontrolni pregled
2 sprinkler . . .
6 . zamena ostecenih kontrola rada na svakih 6 meseci |
sistema . . . .
mlaznica, odrzavanje kompresora, mlaznica, po potrebi
sprinkler stanice prema | sitne popravke
uputstvu proizvodjaca
funkcionalna proba
. Redovno odrZavanje PP | kontrola rada, sitne na svaka <.:|va
7 | 20 PP klapni Klabni opravke meseca | jedan
P Pop godisnji pregled
svih klapni
SPECIFIKACIJA USLUGA DEZINSEKCIJE | DERATIZACIJE GARAZE
PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
. - 7750m2 garaza i oko
Garaza | 100m2 pomocne
1 | pomoéne Dezinsekcija/deratizacija . jednom godis$nje
. prostorije
prostorije

SPECIFIKACIJA USLUGA TEHNICKOG ODRZAVANJA ZGRADE

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

Sijalice

(250 neonki,
76 neonki u
znakovima, 20
kruznih neonki

Zamene sijalica i
pregled ostecenja

nabavka i zamena

1 mesecno i po

1 u znakovima, 20 | svetiljki u garazi sa sijalica, svetiljki i sl. potrebi
dvopinskih izveStajem
sijalica na
ulazima u
garazu)
Odrzavanije instalacije
Prekidaci raznih | osvetljenja i uticnica,
vrsta, elektro- pregledi, zamena
5 ormani raznih ostecenih prekidaca i nabavka i zamena 1 mesecno i po

namena

uti¢nica, zamena
neispravne opreme u
pripadajuc¢im elektro
ormanima

prekidaca, tasterai sl.

potrebi
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Odrzavanje rasvete
»protiv panike” za slucaj
nestanka struje, sa

ukljucuje odrzavanje
APA ormana sa
baterijama, zamenu
sijalica, osiguraca,
odnosenje svetiljki kod

funkcionalna proba

3 | Panik lampe pripadajucim . Y svakog meseca i po
. proizvodaca na .
ormanima, zamena .. potrebi
e e .. | popravku u slucaju
svetiljki, sijalica, baterija
kvara, kontrolu rada
u APA ormanu . .
baterija i nabavku novih
po potrebi
4 ulazno-izlazno -
v . kontrola rada, u slucaju
rampe u garazii y . . N
i . Odrzavanje rampi za kvara pokusava se
8 ulazno-izlaznih . - .
4 . ulaz u garazuina OP- | popravka, u slucaju Po potrebi
rampi na OP- e
GP3 GP3 ozbiljnijih kvarova
upucuje se poziv servisu
Sistemi za kontrola rada, u slucaju
karticno Odrzavanje sistema za kvara pokusava se
5 | otvaranje rampi | karti¢no otvaranje popravka, u slucaju Po potrebi
(Siemens) rampi u garaZzi i OP-GP3 | ozbiljnijih kvarova
upucuje se poziv servisu
Grejaci cevi . . kontrola rada, . .
. Redovno odrzavanje .. L u periodu jesen-
hidrantske . napajanja, pozivanje .
6 .. grejaca hidrantske . . zima kontrola
mreze u garazi v .. servisa kod vecih . .
mreZe u garazi jednom mesecno
kvarova
2 grejaca na . .
_g J. Redovno odrZavanje kontrola rada, . .
silaznim N . .. . — u periodu jesen-
grejaci silaznih rampii | napajanja, pozivanje .
7 | rampama, 8 L e . .. zima kontrola
Ly ulaznih rigola, grejaca | servisa kod vecih . Y
grejaca odvoda . X jednom mesecno
o . muljnih pumpi kvarova
muljnih pumpi
Oko 20 PP vrata popravka i Stelovanje
i vrata kod OdrZavanje metalnihi | vrata, zamena Sarki,
8 | obezbedenja protivdimnih vrata u cilindara, brava, po potrebi
garaze garaii diplomat zatvaraca,
zamena stakala
‘ . - osle svake kise ili
Odrzavanje muljnih P . ‘ . vev g
. C wews pranja garaze skuplja se | CiS¢enje jame svaka
4 jame za pumpi — Ciséenje jame, : s . :
9 . _ . sitna prljavstina koja dva meseca i po
muljne pumpe vadjenje mulja i N . .
moze da zaustavi rad potrebi
otpadaka
pumpe
kontrola rada, u slucaju
‘ . - kvara vrsi se
Odrzavanje muljnih v wews .
L o demontaza, CiScenje, funkcionalna proba
. . pumpi i pripadajuéih . .
10 | 8 muljnih pumpi pokusSava se popravka, svakog meseca i po

instalacija (kanalizacija i
elektro instalacija)

u slucaju ozbiljnijih
kvarova upucuje se na
servis

potrebi
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Farbanje osteéenih
delova cevovoda u

11 rebi
garazi i tehnickim po potrebi
prostorijama
Povremene sitnije
popravke zidnih i
odnih obloga u garaZi | zamena osteéenih .
12 P oy gaus iy .. . po potrebi
(ukljucujudéi stepenista | plocica, sokli
za garazu, tehnicke
prostorije, ostave)
Redovno odrZavanje .
13 . ) . po potrebi
polimer betona u garazi
kontrola rada, kontrola
Redovno odrzavanje automatike, zamene
14 3 ventilacione sistema za ventilacijui | sklopkii prekidaca, funkcionalna proba
stanice odimljavanje garaza— | manje popravke na svaka 2 meseca
ventilatorske stanice sistemima kanalskog
razvoda
y . opravke sistema i
Redovno odrzavanje pop " . .
15 | 5 kamera . . kamera, Stelovanje i po potrebi
sistema video nadzora L
pozicioniranje kamera
Radovi na vanrednim
opravkamaii .
16 Pop po potrebi
zamenama delova van
garantnog roka
SPECIFIKACIJA USLUGA HIGIJENSKOG CISCENJA GARAZE
OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
Prikupljanje i iznoSenje smeca, praznjenje )
1 ] 3x nedeljno
kanti
. ili po potrebi vise ili manje
Pranje vodom . .
- . . Y . u zavisnosti od sezone,
2 (povrsina garaZe je 7750m2 od ¢ega su GM 1 nedeljno .. L
masinama pod visokim
na 2850m?2) .
pritiskom
ili po potrebi vise ili manje
.. . . . u zavisnosti od sezone.
3 Masinsko pranje sa hemijom 1 mesecno i .
Pranje se obavlja
masinski- filcevima.
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4 Pranje svih stepenista, uklju¢ujudii PP 1 nedeljno Pranje odgovaraju¢im
stepenista alatom i hemijom.
. . Pranje odgovarajué¢im
5 Pranje vrata (oko 20 komada) 1 nedeljno i i
alatom i hemijom.
6 Pajanje garaze kvartalno
Ciséenje koris¢enjem
pomocénih sredstava —
7 Cis¢enje znakova i natpisa kvartalno pokretne skele i
hidrauli¢ne platform-
makazaste
Cis¢enje koriséenjem
pomocénih sredstava —
8 Cis¢enje zidne/plafonske rasvete 1 godisnje pokretne skele i
hidrauli¢ne platform-
makazaste
9 Brisanje cevi instalacija u garaii kvartalno
. ) Brisanje odgovaraju¢om
10 | Pranje gelendera 1 nedeljno L o
hemijom i posusivanje
11 | Pranje invalidskih liftova 1 mesecno
Skupljanje vode posle poplava i intervencija .
12 . B Po potrebi
u tehni¢kim prostorijama
Ci$éenje vode sa garaznih stepenicai iz .
13 Po potrebi

garaza posle kisa i usled kvarova i havarija
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SPECIFIKACIJA USLUGA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE GARAZE

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
radno
vreme kol
centra:

1 Usluge kol centra: prijem Zalbi na ¢isto¢u/ispravnost unutrasnjih delova i radnim
sistema koji pripadaju iskljuéivo garazi i OP-GP3. danima od
09 do 17h,
subotom od
09do 14 h

Kontrola Cistoée/ispravnosti delova i sistema koji pripadaju iskljucivo

garazi i OP-GP3. .

2 ) ) . o . . 1x sedmicno

Obavestavanje skupstine garaze o uocenim problemima i nacinu njihovog

reSavanja.

Resavanje uocenih (ili prijavljenih) problema kroz koordinaciju

3 odgovarajucéih kompanija angazovanih na odrzavanju garaze i OP-GP3 ili Po potrebi
kroz prosledivanje zahteva nadleZnim javnim komunalnim preduzecima.

Kontrola dinamike obavljanja svih usluga odrZavanja garaze i OP-GP3

definisanih ugovorenim specifikacijama.

Provera kvaliteta izvrSenih usluga (nivo Cistoce, izgled nakon popravki, da Po

li je popravka bila uspesna, ...) )

4 Upravljanje i koordinacija Profesionalnog tima angazovanog na odrzavanju u‘govo‘re.n.OJ

garaze i OP-GP3. dlnam|.c| 'O
potrebi

Obavestavanje skupstine garaZze u slucaju nepotpunog ili nekvalitetnog

izvrSenja preuzetih obaveza od strane angazovanih kompanija na

odrZavanju garaze i OP-GP3.

Izrada sedmicnih izveStaja skupstini garaZze o poslovima higijenskog

¢is¢enja garaze i OP-GP3 (ukljucujuéi dezinsekciju / deratizaciju).

5 sedmicno

(U izvestaju da se navede detaljno sta je planirano, a Sta uradeno u

protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

Izrada sedmicnih izvestaja skupstini garaZze o poslovima tehni¢kog

odrzavanja garaze i OP-GP3 (ukljucujuci liftove, PP opremu).

6 sedmicno

(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u

protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)
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Izrada mesecnih izvestaja skupstini garaZe o:

- uplatama i dugovanjima svih ¢lanova skupstine na ime troskova
odrZavanja garaze

7 - uplatama i dugovanjima vlasnika PM na ime troSkova odrzavanja OP-GP3 | mesecno
- prijavljenim/uocenim problemima u garazi, nacinu i rokovima za njihovo
reSavanje
- prijavljenim/uocenim problemima na OP-GP3, nacinu i rokovima za
njihovo resavanje
8 Pracenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajucéeg facility Jednom
management softvera (Total Observer ili slicno) mesecno
Stampanje i distribucija ra¢una vlasnicima nepokretnosti u garaZi i na Jednom
9 s L .
OP-GP3 uz koris¢enje odgovarajuceg softvera mesecno
10 Priprema i realizacija uplatnica za plac¢anje faktura pruzaocima usluga, Jednom
prenos novca u investicioni fond parcele i sli¢no mesecno
Slanje opomena pred utuzenje i priprema tuzbe protiv vlasnika nekretnina )
11 o . Po potrebi
koji ne izvrsavaju svoje obaveze
Komunikacija sa predstavnicima skupstine garaze.
12 L . . . . . redovno
Komunikacija sa komisijama izglasanim od strane skupsStine garaze.
Pruzanje podrske radu komisija i sprovodenje njihovih odluka.
Komunikacija sa javnim komunalnim preduzec¢ima u slucéaju vecih )
13 o Po potrebi
problema u garazi
Komunikacija i prosledivanje prijava inspekcijskim sluzbama grada i .
14 . . Po potrebi
opstine Novi Beograd
Komunikacija sa nadleznim institucijama i pravnim licima u domenu
komunalnih i drugih pitanja koja nisu direktno vezana za odrzavanje
15 Y . L . . Po zahtevu
garaZe (problemi sa uslugama javnih komunalnih preduzeca -
Infostan, Elektrodistribucija, Vodovod i kanalizacija, itd.)
Prisustvo sastancima skupstine garaze. Organizacija sastanaka i
16 vodenje zapisnika. Po pozivu i
po potrebi
Sprovodenje odluka koje su izglasane u skupstini garaze.
. . . . . .. . Po potrebi i
17 Stampanje potrebnog materijala za donosenje odluka u skupstini garaze. .
po pozivu
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Prikupljanje i analiza dodatnih ponuda za izvodenje radova, vanredne
popravke i nabavke. Pracenje i kontrola izvodenja radova na dopunskim

18 . . . . . . Po potrebi
ponudama. lzveStavanje skupsStine garaZe o statusu radova (o pocetku i
zavrsetku)
Organizacija i sprovodenje investicionih radova na osnovu odluke

19 skupstine garaZe — analiza izvodljivosti predloZenih aktivnosti, priprema Po potrebi

dokumentacije, pribavljanje potrebnih dozvola i saglasnosti
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ANEKSIRANI SPORAZUM SKUPSTINA NA PARCELI GP3 U NASEL;jU

BELVIL

UGOVORNE STRANE: skupstine stanara na parceli GP3 + jedna skupstina garaZe (spisak)

PREDMET UGOVORA: Nacin donosenja odluka o odrzavanju zajednickih delova parcele GP3 u

naselju Belvil u Beogradu i raspodela zajednickih troSkova njihovog
odrzavanja

MESTO | VREME ZAKLJUCENJA: Beograd, datum

Clan1

1. Sest skupstina stanara i jedna skupstina vlasnika garaznih mesta i garainih boksova na parceli
GP3 u naselju Belvil ovim Sporazumom ureduju postupak donosenja odluka i medusobnu
raspodelu troskova odrzavanja zajednickih delova parcele.

2. Sporazum sadrzi trinaest priloga.

Clan 2

1. Pod zajednickim delovima parcele podrazumevaju se:

a.
b.
c.
d.

e.

tehnicki sistemi iz Priloga 1;
pesacki koridori iz Priloga 2;
zelene povrsine iz Priloga 3;
parking prostor na otvorenom iz Priloga 6;

zajednicki delovi podzemne garazZe iz Priloga 7.

2. Ugovorne strane konstatuju da na parceli GP3 postoji ukupno:

a.

b.

25.583,10 m? stambenog prostora;

1.959,45 m? poslovnog prostora;

. 51 garazni boks;

. 242 garazna mesta;

98 parking mesta na otvorenom parkingu OP-GP3.
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€lan 3
1.

Clan 4

Pod odrzavanjem zajednickih delova parcele podrazumevaju se sledece usluge:
a. Odrzavanje tehnickih sistema prema specifikaciji iz Priloga 1A,
b. Odrzavanja peSackih koridora prema specifikaciji iz Priloga 2A,;
c. Odrzavanje zelenih povrsina prema specifikaciji iz Priloga 3A;
d. Poslovi menadZmenta prema specifikaciji iz Priloga 4A,
e. Nadzemno obezbedenje prema specifikaciji iz Priloga 5A;
f. Podzemno obezbedenje prema specifikaciji iz Priloga 5B;
g. Odrzavanje parking prostora na otvorenom prema specifikaciji iz Priloga 6A,

h. Odrzavanje zajednickih delova podzemne garaze prema specifikaciji iz Priloga 7A.

Ugovorne strane saglasne su da u roku od tri meseca od dana potpisivanja ovog Sporazuma
zajednicki raspisu javni poziv na nadmetanje pruzalaca usluga iz ¢lana 3 ovog Sporazuma te da
zajednicki izaberu jedno ili viSe pravnih lica s kojima ¢e svaka od skupstina koje su potpisale
ovaj Sporazum da, bez odlaganja i pod istim uslovima, zakljuc¢i poseban ugovor o pruzanju
usluga iz ¢lana 3 ovog Sporazuma. Posebni ugovori zakljuuju se na period do tri godine uz
moguénost precutnog produzenja i s otkaznim rokom od tri meseca.

U javnom pozivu iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma zahteva se od ucesnika u nadmetanju da
posebno navede mesecnu cenu za svaku uslugu iz ¢lana 3 ovog Sporazuma Cije pruzanje nudi.

Skupstine stanara zaklju€uju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem odnosno pruzaocima usluga, tako da svaka skupstina stanara po zaklju¢enom
ugovoru snosi udeo u ukupnoj ceni usluga iz ¢lana 3 stav 1 tacke a—e srazmerno kvadraturi
stambenog i poslovnog prostora koji je u vlasniStvu ¢lanova predmetne skupstine.

Skupstina garaze i skupStine stanara zaklju¢uju posebne ugovore iz ¢lana 4 stav 1 ovog
Sporazuma s izabranim pruzaocem usluge iz ¢lana 3 stav 1 tacka f ovog Sporazuma, tako da
po zaklju¢enom ugovoru SkupStina garaZe snosi 50% cene date usluge, a svaka skupstina
stanara po zakljuéenom ugovoru snosi udeo u preostaloj ceni date usluge koji je srazmeran
kvadraturi stambenog i poslovnog prostora koji je u vlasnistvu ¢lanova predmetne skupstine.

Skupstina garaZze zakljuCuje poseban ugovor iz ¢lana 4 stav 1 ovog Sporazuma s izabranim
pruzaocem odnosno pruzaocima usluga tako da po zaklju¢enom ugovoru snosi cenu za usluge
iz ¢lana 3 stav 1 tacke g—h ovog Sporazuma.

Ugovorne strane su saglasne da za vreme trajanja otkaznog roka iz ¢lana 4 stav 1 ovog
Sporazuma ponove javni poziv pod uslovima iz ovog Sporazuma, kako bi se obezbedio
kontinuitet i odrZzao kvalitet pruzanja predmetnih usluga.

Ugovorne strane su saglasne da za vreme vaZenja ovog Sporazuma pruzaoce usluga iz ¢lana 4
stav 1 ovog Sporazuma biraju zajednicki, na nacin predviden ovim Sporazumom.

verzija 1.0 35/65



Clan 5

Clan 6

Clan7

Ugovorne strane su saglasne da pladaju odgovarajuéi iznos najdalje do 15-og u mesecu za
usluge iz ¢lana 3 ovog Sporazuma koje su izvrSene u prethodnom mesecu.

Za donosenje odluke o izboru jednog ili vise pruzalaca usluga iz ¢lana 4 ovog Sporazuma
potrebno je da se saglasi Cetiri od sedam skupsStina koje su potpisale ovaj Sporazum, a koje
zastupaju njihovi predsednici.

Ugovorne strane saglasne su da se i ostale odluke u vezi sa zajedni¢kim delovima parcele GP3
donose prostom veéinom skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum, a koje zastupaju njihovi
predsednici.

Za predstavljanje skupstine u donosSenju odluka iz ¢lana 5, stavovi 1-2 ovog Sporazuma
predsedniku skupstine nije potrebno posebno ovlaséenje.

Ugovorne strane partnerski, savesno i posSteno saraduju s drugim skupstinama u naselju Belvil,
u cilju postizanja sporazuma o mehanizmu donosenja zajednickih odluka na nivou citavog
Naselja o opstim pitanjima koja su od znacaja za Zivot u Naselju.

Za postavljanje mobilijara na zajednickim delovima parcele GP3 vlasniku odnosno zakupcu
lokala potrebna je pismena saglasnost skupstina stanara koje su potpisale ovaj Sporazum.

Skupstine stanara koje zastupaju njihovi predsednici odlucuju prostom ve¢inom o davanju
saglasnosti vlasnicima odnosno zakupcima lokala da postave mobilijar na zajednic¢kim
delovima parcele GP3. Za predstavljanje skupstine stanara u donoSenju ove odluke
predsedniku skupstine stanara nije potrebno posebno ovlaséenje.

Visina naknade za postavljanje i drzanje mobilijara jednaka je visini lokalne komunalne takse
za koris¢enje javnih prostora u prvoj zoni na teritoriji grada Beograda.

Naknada za postavljanje i drzanje mobilijara plada se unapred za ceo period za koji je trazena
saglasnost skupstina stanara na parceli.

Naknada za postavljanje i drzanje mobilijara uplacuje se na sledeci nacin: po jedna Sestina
dugovanog iznosa uplacuje se svakoj od skupstina stanara, u njen fond za investiciono
odrzavanje zajednickih delova parcele GP3.

Javni poziv i ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu po kojoj svaki ¢lan skupstine
snosi udeo u obavezi pla¢anja po osnovu ugovora s pruzaocem odnosno pruzaocima usluga,
srazmerno povrsini stana ili lokala, odnosno srazmerno broju garaznih mesta ili boksova koje
ima u svojini.

Javni poziv i ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu po kojoj skupstina koja je
potpisala ovaj Sporazum ne jemci za druge skupstine koje ne izvr§avaju svoje obaveze prema
pruzaocu odnosno pruzaocima usluga.
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3. Ugovorne strane su saglasne da povodom ugovora iz ¢lana 4 ovog Sporazuma zakljuce
ugovore o kontroli pruZenih usluga s ovlaséenim nezavisnim vrSiocima takve kontrole. Javni
poziv iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrzi obavestenje za ucesnike u nadmetanju o planiranom
zakljuéenju ugovora o kontroli usluga. Ugovori iz ¢lana 4 ovog Sporazuma sadrze odredbu
kojom se izabrani pruzalac odnosno pruzaoci usluga obavezuju da omogude vrsiocu kontrole
po izboru skupstine stanara i skupstine garaze da nesmetano obavlja kontrolu i izda certifikat
o obimu i kvalitetu pruzenih usluga.

Clan 8

1. Svaka skupstina koja je potpisala ovaj sporazum obavezuje se da odlukom formira vlastiti fond
za investiciono odrzavanje zajednickih delova parcele GP3, u koji je svaki ¢lan skupstine
stanara duZan da uplati 0,015 eur/m2, odnosno svaki ¢lan skupstine garaZe da uplati 0,30 evra
mesecno u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan uplate.

2. Sredstva prikupljena po osnovu odluke iz ¢lana 8 stav 1 ovog Sporazuma skupstina ¢uva na
posebnoj partiji svog bankovnog racuna.

3. Odluke o upotrebi ovih sredstava donose se u skladu s odredbom ¢lana 5 stav 2 ovog
Sporazuma.

€lan 9

1. Troskove odrZavanja, popravke i zamene sistema kontrole pristupa parking prostoru na
otvorenom snose oni korisnici parking mesta na otvorenom koji upotrebljavaju konkretan
sistem kontrole pristupa.

2. Ugovorne strane mogu da odluce, u skladu s odredbom ¢lana 5 stav 2 ovog Sporazuma, da u
slu€aju nuZde iz svojih sredstava za investiciono odrZavanje zajednickih delova parcele GP3
plate popravku ili zamenu sistema kontrole pristupa parking prostoru na otvorenom, uz
zadrZavanje prava da se za plaéeni iznos regresiraju od korisnika parking mesta na otvorenom.

3. Korisnici parking mesta na otvorenom snose i ostale troSkove odrzavanja parking prostora na
otvorenom prema specifikaciji iz Priloga 6A, u skladu s odredbama clana 17 Odluke o
komunalnom redu (Sluzbeni list grada Beograda br. 10/2011, 60/2012, 51/2014, 92/2014,
2/2015, 11/2015 i 61/2015), koje pladaju preko skupstine garaze u skladu s ¢lanom 4 stav 5
ovog Sporazuma.

€lan 10

1. Odluke, zapisnici sa sastanaka predsednika skupstina, javni pozivi, ugovori, finansijski izvestaji
i pratec¢a dokumentacija u vezi s izvrSavanjem obaveza iz ovog Sporazuma, trajno se stavljaju
na uvid svim ¢lanovima skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum, tako $to se objavljuju na
veb sajtu parcele. Troskove odrZavanja veb sajta parcele snose skupstine koje su potpisale
ovaj Sporazum na ravne casti.

2. Clanovi skupstina koje su potpisale ovaj Sporazum imaju pravo da prisustvuju sastancima
predsednika skupstina. Vreme i mesto odrzavanja tih sastanaka blagovremeno se objavljuju
na veb sajtu parcele.
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€lan 11

1. Ovaj Sporazum se menja i sporazumno raskida isklju¢ivo u pismenoj formi uz javnobeleznicku
overu potpisa zastupnika ugovornih strana.

2. Ovaj Sporazum se sklapa na neodredeno vreme i proizvodi pravno dejstvo od dana
javnobeleZnicke overe potpisa ugovornih strana.
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PRILOG BRO]J 1

Ovde su navedeni svi zajednicki tehnicki sistemi na parceli GP3:

a) koji se koriste od strane stambenih zgrada i garaze:

Kompjuter 1 Nalazi se kod domacina parcele
Monitor 2 Nalaze se kod domacina parcele
DVR uredaj za snimanje video
nadzora 2 Nalaze se kod domacina parcele
PP centrala 1 Jedan sistem sa javljacima
Dizel agregat Stambene zgrade ga koriste za: liftove, hidro pumpe
Garaza ga koristi za: sprinkler sistem, sistem za odimljavanje i
1 | rezervno osvetlenje

PP vrata, brave, okovi 6 Na 6 tehnickih prostorija u garazi

3 se koriste za stambene zgrade i garazu
Elektri¢ni ormari 5 2 se koriste za OP-GP3 i garazu

b) koji se koriste od strane stambenih zgrada na parceli:

Slivnici za kisu 16 Nalaze se u dvoristu zgrada (bez OP-GP3)
Kamere 15 Nadgledaju prostor oko zgrada (bez OP-GP3)
Mobilijar Decija igralista, klupe, Zardinjere

Stampani beton (3626m2)

Treba povremeno da se lakira i reparira

Sistem za navodnjavanje

Odrzava ga firma koja odrzava zelenilo

c) koji se koriste od strane otverenog parkinga OP-GP3:

Rampe (sa pripadaju¢om
instalacijom)

Cita¢i kartica na rampama

DRI kontroleri

Povezani su na citace kartica na rampama

Slivnici za kiSu

Kamere

H|D |00 [0

Nadgledaju rampe
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PRILOG BROJ 1A

SPECIFIKACIJA TEHNICKOG ODRZAVANIJA ZAJEDNICKIH SISTEMA NA PARCELI

PREDMET RADA

NAPOMENA

OPIS AKTIVNOSTI

DINAMIKA

Jedna Siemens

aktivnost sprovodi firma

funkcionalna proba na
svaka dva meseca i jedan

PP centrala centrala sa sertifikovana za ovu vrstu . .
. godisnji pregled svih
javljac¢ima poslova N
javljaca
kontrola rada, motora, .
funkcionalne probe svakog
. akumulatora, kontrola .. S
Dizel agregat 1 komad ) . L meseca i jedan godisniji
nivoa goriva, dosipanje .
. . servis sa zamenom delova
goriva po potrebi
Slivnici za kisu 20 komada odgusenja slivnika 1 mesecno i po potrebi
farbanje drvenih delova
Mobilijar zaStitnim lakom, utezanje | po potrebi
Srafova i ankera
lakiranje osSteéenih
Stampani beton 3626 m2 delova od soli posle po potrebi
zimske sezone
. . opravke sistema i
Sistem video pop Y . .
19 kamera kamera, Stelovanje i po potrebi
nadzora C
pozicioniranje kamera
Postavljanje guma pod
Sahtovi na poklopce Sahtova radi
unutrasnjim smanjenja buke koja po potrebi

saobracajnicama

nastaje prelaskom vozila
preko istih

Sistem za
navodnjavanje

Odrzava ga
firma koja
odrzava
zelenilo
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PRILOG BROJ 2

ZEMUJISTE ZA REDOVNU UPOTREBU ZGRADA

Prema ¢lanu 70. Zakona o planiranju i izgradnji, zemljiste koje sluZi za redovnu upotrebu objekta je
zemljiste oko objekta koje ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, a na priloZenoj slici je data

parcela GP3 (katastarska parcela br. 6751):

Ukupna povrsina parcele GP3 iznosi 12640 m2 od cega je:
e 3595 m2 pod zgradama
e 9045 m2 oko zgrada

Na povrsini oko zgrada nalaze se:
o pesacki koridori ukupne povrsine 4980 m2
e zelene povrsine na 1665 m2 (definisane u Prilogu broj 3)
e otvoreni parking OP-GP3 ukupne povrsine 2400 m2 (definisan u Prilogu broj 6)

Zemljiste za redovnu upotrebu zgrada mora redovno da se odrZzava na osnovu ¢lana 17. Odluke o
komunalnom redu grada Beograda.
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PRILOG BROJ 2A

SPECIFIKACIJA ODRZAVANJA POVRSINA ZA KRETANJE STANARA

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAMPOMENA
Obilazak parcele, skupljanje
Prikupljanje i iznoSenje smeca sa svih smeca i praznjenje kanti u
1 povrsina (izuzev OP-GP3), ukljuéujuci svakodnevno dve smene. Predvidjeno je
zelene povrsine, praznjenje kanti da u svakom satu jedan
radnik obide celu parcelu.
o Obilazak parcele i ¢is¢enje
2 Rucno ¢iséenje metlama svakodnevno i i
sitnog smeca u dve smene.
S . ) po potrebi u
Skidanje zvaka sa Stampanog betona i
3 roku od 1
trotoara
dana
Cupanje trave sa ivi¢njaka, trotoara i ]
4 po potrebi
asfalta
5 Svakodnevno zatvaranje kontejnera po potrebi
po potrebi u
6 Cis¢enje fleka, izmeta, mokrace roku od 1
dana
Cis¢enje mahovine i zemlje sa platoa,
7 O svakodnevno
staza irigola
Uklanjanje grafita sa fasada i betonskih )
8 . po potrebi
zardinjera
Uklanjanje nepotrebnih, bacenih stvari u .
9 ) po potrebi
naselju
Skupljanje stakla i svog ostalog netipicnog
10 | dubreta, uklanjanje masnih i lepljivih po potrebi
zaprljanosti
1 Ciséenje rigola, cevi kisne kanalizacije i 1 mesecnoi
slivnika po potrebi
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Rasprsivanje vode sa Stampanog betona i

12 po potrebi
staza
ili po vanrednoj potrebi.
. . 2 puta Radovi se izvode masinom
13 | Pranje mobilijara . ) L
mesecno za pranje pod visokim
pritiskom.
Pranje povrsina vodom, ukljuéujuci sve . po potrebi i u zavisnosti od
14 v o 1 mese&no
povrsine (izuzev OP-GP3) sezone
Svaka povrsina se Cisti 2
Masinsko ¢is¢enje ulicnom Cistilicom sa puta mesecno, a radovi se
. S .| 2puta . N
15 | cetkama i usisivacem, ukljucujuci platoe i . vrie svakodnevno ili po
mesecno
trotoare u okviru parcela drugoj dinamici u zavisnosti
od organizacije
Cis¢enje u sezoni snega,
Masinsko i po potrebi ru¢no cis¢enje L obuhvata prevashodno
16 ) po padavini L .
snega i leda uklanjanje snega sa glavnih
pesackih prolaza i parkinga
Transport soli za puteve dobijene od
Mesne zajednice, nabavka i transport
17 | dodatnih koli¢ina soli za puteve i sredstva po potrebi
za CiS¢enje snega i leda od isporucioca do
opredeljenog skladiSnog mesta u naselju
Cid¢enje u sezoni liséa,
18 | Ciscenje lis¢a po potrebi metodom usisavanja sa

platoa, trotoara, parkinga

NAPOMENA: Pruzalac usluge ima obavezu da gratis Cisti povrSine oznacene Zutom bojom na slici

Prilogu broj 2.
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PRILOG BROJ 3

Na parceli GP3 nalazi se oko 1660 m2 zelenih povrsina koje moraju redovno da se odrZavaju na
osnovu ¢lana 17. Odluke o komunalnom redu grada Beograda. Zelene povrsine obuhvataju:

travnjake (oko 980 m2)
e perene (oko 460 m2)
Zbunje (oko 220 m2)
stabla (oko 30 komada)

Na priloZenoj slici su oznacene zelenom bojom povrsine koje pruzalac usluge odrzava gratis, pri cemu
to odrZavanje zelenila nadziru skupstine stanara sa GP3.
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PRILOG BROJ 3A

SPECIFIKACIJA ODRZAVANJA ZELENILA

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
TRAVNJAK MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. DECEM. JANUAR FEBRUAR
1 Kosenje i odvoz pokosene trave 3x 3x 3x 3x 3x 3x 3x 2x 2x _ _ _
na deponiju mesecno | mesecno | mesecno | mesecno | mesecno | mese¢no | mesecno mesecno mesecno
. - . 3x 3x 3x 3x 3x 3x 3x 2x 2x
2 Trimovanje ivica travnjaka M M M M M M M M M — — -
mesec¢no | mese¢no | meseno | mesecno | mesecno | mese¢no | mesecno mesecno mesecno
3 Vertikulacija -- sredinom meseca da — — — — — — — — — — —
4 Aeracija -- sredinom meseca da — — — — — — — — — — —

Podsejavanje odgovaraju¢om
5 travnom sme$om 20g/m?2 da — — — — — — da — — — —
(u martu je posle aeracije)

Prihranjivanje mineralnim

da - - - - - - - - -

dubrivima 40g/m2 da da
7 Tretiranje travnjaka selektivnim da . . . . _ _ . . . .
herbicidom da
Reparacija i popravka, ostecenih
3 delova travnjaka, ukoliko ostecene po po po po po po po po po po po po
povrsine ne prelaze povrsinu od potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi potrebi
im2
9 Prskanje protiv krpelja - - da da - da - - — - — —
v . 2 1 1
10 Sakupljanje lis¢a sa travnjaka — — — — — — 3Xv 3Xv 3xv xv XV XV
mesecno mesecno mesefno | mesecno | meseéno | mesecno
1 Priprama travnjaka za zimski _ _ _ _ _ _ _ _ da _ _ _

period
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DRVECE (DRVOREDNE SADNICE, SREDNJI LISCARI,

NISKI LISCARI | VISOKI CETINARI)

MART

APRIL

MAJ

JUN

JUL

AVGUST

SEPTEMB.

OKTOBAR

NOVEMB.

DECEM.

JANUAR

FEBRUAR

Orezivanje krune

da

da

Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima
okopavanjem

da

da

da

da

da

Plevljenje korova oko biljaka

da

da

da

da

da

Prihrana mineralnim dubrivima

da

v (AW N |

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i
StetoCina

da

da

da

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u
toku zime da ne bi doslo do osteéenja i
lomljenja zbog snega

da

da

da

da

Otresanje snega sa biljaka

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

ZBUNJE (CETINARSKO, ZIMZELENO | LISTOPADNO

SIBLJE)

MART

APRIL

MAJ

JUN

JUL

AVGUST

SEPTEMB.

OKTOBAR

NOVEMB.

DECEM.

JANUAR

FEBRUAR

Orezivanje i oblikovanje u trazene forme
(Zive ograde, masivi...)

da

da

da

da

Poboljsavanje vodo-vazdusnog rezima
okopavanjem

da

da

da

Plevljenje korova oko biljaka

da

da

da

Prihranjivanje mineralnim dubrivima

da

v | W N

Prskanje biljaka protiv biljnih bolesti i
Stetocina

da

Za vrste koje to zahtevaju, uvezivanje u
toku zime da ne bi doslo do osteéenja i
lomljenja zbog snega

da

da

da

da

Otresanje snega sa biljaka

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi

po
potrebi
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PERENE | PUZAVICE MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. | DECEMBAR | JANUAR | FEBRUAR
1 Orezivanje i oblikovanje da - - - - - - da - - - -
) PoboIJs.avanJe vodo-vazdusnog rezima da _ _ da _ da _ da _ _ _ _
okopavanjem
3 Plevljenje (bez Sisanja) korova oko biljaka da — — da — da — da — — — —
4 Prihrana mineralnim dubrivima da — — — — — — — — — — —
5 Folijarno prihranjivanje - da - - da - - - - - - -
SISTEM ZA NAVODNJAVANIJE MART APRIL MAJ JUN JUL AVGUST | SEPTEMB. | OKTOBAR | NOVEMB. | DECEMBAR | JANUAR | FEBRUAR
OdrZavanje sistema za navodnjavanje;
1 Pode§avanje 5|svtema.prema v.ren.’nensklm da da da da da da da da da da da da
uslovima, podesavanje prskalica i redovna
kontrola sistema.
2 Sitne popravke na mreii da da da da da da da da da da da da
Praznjenje sistema pred zimu prema po po po
3 ) " - - - - - - - ) da da ) )
vremenskim prilikama potrebi potrebi potrebi
DODATNE AKTIVNOSTI
1 Rucno zalivanje u susnom periodu - po potrebi
5 Prijava kvarova i osteéenja (uginulih biljaka, prskalica, hidranata i dr.) radi
blagovremenog otklanjanja istih
3 Sadnja biljaka - po potrebi
4 Popravka ankera drveca - po potrebi

NAPOMENA: Pruzalac usluge ima obavezu da gratis odrZava zelenilo na povrSinama oznacenim zelenom bojom na slici u Prilogu broj 3.
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PRILOG BROJ 4A

SPECIFIKACIJA USLUGA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE ZAJEDNICKIH DELOVA GP3

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA

radno vreme
kol centra:

N . ey radnim
Usluge kol centra: prijem Zalbi na uredenost/ispravnost zajednickih .
1 o ) danima od 09
delova parcele GP3 i njene okoline

do 17h,

subotom od
09do14h

Nadgledanje uredenosti/ispravnosti zajednickih delova parcele GP3 i
njene okoline.

Resavanje uocenih (ili prijavljenih) problema kroz koordinaciju

odgovarajuéih kompanija angazovanih na odrzavanju parcele GP3 i njene
2 L o . ) svakodnevno
okoline ili kroz prosledivanje zahteva nadleznim javnim komunalnim

preduzeéima.

Obavestavanje skupstina zgrada o uo¢enim problemima i nacinu
njihovog resavanja.

Kontrola dinamike obavljanja svih usluga odrZzavanja definisanih ovim
Sporazumom.

Provera kvaliteta izvrSenih usluga.

3 Upravljanje i koordinacija Profesionalnog tima angaZovanog na svakodnevno
odrzavanju parcele GP3 i njene okoline.

Obavestavanje skupstina zgrada u slu¢aju nepotpunog ili nekvalitetnog
izvrSenja preuzetih obaveza od strane angazovanih kompanija na
odrZavanju zajednickih delova parcele GP3

Izrada sedmicnih izveStaja skupStinama zgrada o poslovima higijenskog
¢is¢enja parcele GP3 i povrsina u okruzenju parcele GP3 koje se
odrZavaju gratis.

4 sedmicno
(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a $ta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu. Takode
da se odvojeno navedu podaci za OP-GP3)
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Izrada sedmicnih izvestaja skupstinama zgrada o poslovima na
odrZavanju zelenila na parceli GP3 i zelenila u okruzenju parcele GP3
koje se odrzava gratis.

(U izvestaju da se navede detaljno sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

sedmicno

Izrada sedmicnih izvestaja skupstinama stanara o poslovima tehnic¢kog
odrzavanja zajednickih sistema na parceli GP3.

(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u
protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

sedmicno

Izrada mesecnih izvestaja skupStinama zgrada na parceli GP3 o:

- uplatama i dugovanjima svih skupstina na ime troskova odrZavanja
zajednickih delova parcele GP3

- uplatama i dugovanjima svih skupstina po dodatnim ponudama za
odrzavanje/unapredenje zajednickih delova parcele GP3

- prijavljenim/uocenim problemima na zajednic¢kim delovima parcele
GP3, nacinu i rokovima za njihovo resavanje

mesecno

Pracenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajuéeg facility
management softvera (Total Observer ili sli¢no)

redovno

Slanje opomena pred utuzenje i priprema tuzbe protiv vlasnika
nekretnina koji ne izvravaju svoje obaveze

Po potrebi

10

Komunikacija sa predstavnicima skupstina zgrada i naselja.

Komunikacija sa komisijama izglasanim od strane skupstina zgrada na
GP3. Pruzanje podrske radu komisija i sprovodenje njihovih odluka.

redovno

11

Komunikacija sa javnim komunalnim preduzec¢ima u slucaju vecih
problema na zajednic¢kim delovima parcele GP3 i povrSinama u okolini
parcele GP3

Po potrebi

12

Komunikacija i prosledivanje prijava komunalnoj policiji, saobracéajnoj
policiji i inspekcijskim sluzbama grada i opstine Novi Beograd

Po potrebi

13

Komunikacija sa nadleznim institucijama i pravnim licima u domenu
komunalnih i drugih pitanja koja nisu direktno vezana za odrzavanje
parcele, a ti€u se unapredenja kvaliteta Zivota u naselju, kao i po zahtevu
skupstina zgrada

Po potrebi
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Pomo¢ u koordinaciji skupstina zgrada u cilju donosenja odluka vezanih
za zajednicke delove parcele GP3.

Po pozivu i po

14 Prisustvo sastancima skupstina zgrada i naselja. Organizacija sastanaka i .
vodenje zapisnika. potrebi
Sprovodenje odluka koje su izglasane veéinski na parceli GP3.

Priprema, distribucija i isticanje javnih obavestenja na oglasnim tablama

15 3grada. Po potrebi i po
Stampanje potrebnog materijala za donosenje odluka vezanih za pozivu
zajednicke delove parcele GP3.

Prikupljanje i analiza dodatnih ponuda za izvodenje radova, vandredne
popravke i nabavke. Pracenje i kontrola izvodenja radova na dopunskim )

16 . ) . . . Po potrebi
ponudama. lzvestavanje skupstina zgrada o statusu radova (o pocetku i
zavrsetku)

Po potrebi na
Organizacija i sprovodenje investicionih radova na zajednic¢kim delovima osnovu odluka

17 parcele na osnovu odluka skupstina zgrada — analiza izvodljivosti vedine
predloZenih aktivnosti, priprema dokumentacije, pribavljanje potrebnih skupstina
dozvola i saglasnosti zgrada na

parceli GP3
Prijem zahteva od vlasnika i zakupaca lokala za postavljanje mobilijara na
zajedni¢kim povrSinama parcele GP3. .

18 Po F)otrebl i po
Prosledivanje zahteva nadleznoj komisiji formiranoj od predstavnika pozivu
skupstina zgrada na parceli GP3 i sprovodenje odluka date komisije.

Kontrola dimenzija basti kafi¢a i restorana i drugog mobilijara na parceli
19 GP3. Stampanje i distribucija uplatnica vlasnicima mobilijara za plac¢anje redovno

naknade za postavljanje i drzanje mobilijara.

NAPOMENA: Pruzalac usluge menadzmenta obavezan je da obezbedi stalno prisustvo
tima u naselju Belville u kancelariji sa internet konekcijom.
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PRILOG BROJ 5A

SPECIFIKACIJA USLUGA NADZEMNOG OBEZBEDENJA

parcele.

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
N T ‘ . 0-24h

1 Intervenisanje u slu¢aju izbijanja pozara na parceli

> Stalni obilazak parcele u cilju otkrivanja i spre€avanja pokusaja 0-24h
otudenja, oStecenija ili unistenja imovine.

3 Kontrola pridrzavanja propisanog kuénog reda i prijavljivanje 0-24h
nadleZznim organima.

4 Intervencija u slu¢aju ugrozavanja ili unistavanja zelenih povrsina i 0-24h
ostale imovine naselja od strane posetilaca naselja ili stanara naselja.
Intervencija u sluc¢aju nepropisnog parkiranja — fotografisanje vozila,

5 prosledjivanje prijave kol centru i menadzeru naselja; 0-24h
van radnog vremena kol centra poziv saobracajnoj policiji radi
uklanjanja nepropisno parkiranog vozila.
Intervencija prilikom uocenih nepravilnosti u koriséenju zelenih i

6 ostalih povrsina u naselju od strane kuénih ljubimaca i upozoravanje 0-24h
vlasnika kuénih ljubimaca.
Pradenje kretanja stanara, posetilaca ili trecih lica po krugu

v 0-24h
kompleksa.

3 U vanrednim situacijama saradnja sa organima MUP-a, hithom Po potrebi
pomodi i vatrogasnom sluzbom.

9 Odrzavanije stalne veze sa oficirima obezbedenja na stacioniranoj Po potrebi
poziciji i pruzanje pomoc¢i u radu ukoliko je potrebno.
Analizaid j tij denje usl bezbedenj

10 naliza i davanje sugestija za unapredenje usluga obezbedenja Po potrebi
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PRILOG BROJ 5B

SPECIFIKACIJA USLUGA PODZEMNOG OBEZBEDENJA (DOMACIN PARCELE)

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
Stalno prisustvo u predvidenom prostoru u garazi, 0-24h
1 sa povremenim obilascima garaze.
2 Pradenje video nazora 0-24h
3 Praﬂcen;e PPvcentraIe |v|'nterven|sanje u slucaju 0-24h
izbijanja pozara u garazi
Prijavljivanje nadleZznim organima ulazak neZeljenih 0-24h
4 lica ili Zivotinja
Detekcija kvarova po prijavi ili na osnovu vizuelnog
5 pregleda sistema u garazi i kordinacija sa 0-24h
tehnickom sluZzbom
Komunikacija sa komunalnim sluzbama u slu¢aju 0-24h
6 veéih kvarova
Javljanje na pozive stanara i pruzanje osnovnih
'nfojrmjac"a 'p oblasti odrza apn'a naJseI'a i zgrada radnim danima 17-24h 1 00-05h;
i ijjaiz i odrzav iz , .
7 o ja iz ob! : jalze subotom od 00-09h i 14-24h;
evidentiranje prijava nedeljom 00-24h
Cuvanje klju¢eva zajednigkih i tehni¢kih prostorija i 0-24h
8 vodjenje evidencije o izdavanju istih
Slanje izvestaja predsednicima skupstina o
o, . . . . svakodnevno
9 izvrSenim aktivnostima obezbedenja na parceli
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PRILOG BROJ 6

OTVORENI PARKING POD RAMPAMA (OP-GP3)

Na osnovu ¢lana 8. i ¢lana 18. Odluke o kuénom redu u stambenim zgradama (“Sl.list grada
Beograda”, br.12/96 — preciséen tekst, 14/96 —ispr.,6/99 i 11/2005), stambene zgrade potpisnice ovog
Sporazuma, saglasne su da se na zajednickom delu parcele GP3, odnosno na zemljiStu koje sluzi za
redovnu upotrebu zgrada (prema ¢lanu 70. Zakona o planiranju i izgradnji) koristi otvoreni parking
(OP-GP3) sa ukupno 98 parking mesta (PM) povrsine od 11,50m2 do 17,50m2 prema priloZzenoj slici:

\

Ovaj otvoreni parking ima ukupnu povrsinu od 2400 m2 i na njemu se nalazi 8 rampi kojima se preko
karti¢nog sistema reguliSe ulaz i izlaz iz parkinga.

Parking se nadgleda sa 4 kamere.

Nacin odrzavanja otvorenog parkinga OP-GP3 odreduje se ovim Sporazumom, a naplatu sredstava za
odrzavanje vrsi Skupstina garaze G3 koja sklapa Ugovore o odrZavanju OP-GP3 sa izabranim
pruzaocima usluga.
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PRILOG BROJ 6A

v vz

SPECIFIKACIJA CISCENJA OTVORENOG PARKINGA POD RAMPAMA

CiS¢enje snega i leda

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
Obilazak parkinga, skupljanje
Prikupljanje i iznoSenje smeda sa smeda i praznjenje kanti u dve
1 svih povrsina, ukljucujuci zelene svakodnevno smene. Predvidjeno je da u
povrsine, praznjenje kanti svakom satu jedan radnik obide
parking pod rampama.
v wewa s Obilazak parkinga i ¢iSéenje sitnog
2 Rucno ciséenje metlama svakodnevno ]
smeéa u dve smene.
. Ly .. po potrebi u
Skidanje Zvaka sa povrsine
3 ] roku od 1
otvorenog parkinga
dana
Cupanje trave sa ivi¢njaka, _
4 . po potrebi
trotoara i asfalta
po potrebi u
5 Cis¢enje fleka, izmeta, mokrace roku od 1
dana
Ci$¢enje mahovine i zemlje sa
6 . svakodnevno
platoa, stazairigola
7 Cid¢enje rigola, cevi kisne 1 mesecno i
kanalizacije i slivnika po potrebi
Pranje metalne ograde oko 2 puta . . .
8 . . ili po vanrednoj potrebi.
otvorenog parkinga mesecno
Pranje povrsine otvorenog . .. . .
9 i 1 mesecno po potrebi i u zavisnosti od sezone
parkinga vodom
.. Vvl Povrsine se Ciste 2 puta mesecno,
Masinsko cis¢enje otvorenog ) . o
) N o 2 puta a radovi se vrse svakodnevno ili po
10 | parking ulicnom Cistilicom sa . o . . .
. L mesecno drugoj dinamici u zavisnosti od
Cetkama i usisivacem .
organizacije
.. . o Ci$¢enje u sezoni snega, obuhvata
Masinsko i po potrebi ru¢no o e
11 po padavini prevashodno uklanjanje snega sa

glavnih pesackih prolaza i parkinga
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12

Cid¢enje ligéa

po potrebi

Ci$¢enje u sezoni lig¢a, metodom
usisavanja sa parkinga

NAPOMENA: Cena usluge ¢is¢enja otvorenog parkinga OP-GP3 odreduje se na tenderu.

SPECIFIKACIJA TEHNICKOG ODRZAVANJA OP-GP3

parking

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
. ) ) ) Kontrola rada, u sluéaju kvara pokusava se
Odrzavanje rampi za ulaz na otvoreni . .. .
po potrebi popravka, u slu€aju ozbiljnijih kvarova

upucuje se poziv servisu

NAPOMENA: Uslugu odrZavanja rampi za ulaz na OP-GP3 pruZa firma koja odrZava tehnicke sisteme u

garazi G3, tako da se ova usluga nalazi u sklopu specifikacije odrzavanja tehnickih sistema garaze G3.

U svrhu tehnickog odrzavanja OP-GP3 svaki vlasnik PM uplacuje po 1 evro mese¢no koji ide na

posebnu partiju bankovnog racuna Skupstine garaze G3 odakle se vrsi pladanje u slucaju ozbiljnijih

kvarova rampi na OP-GP3.
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SPECIFIKACIJA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE OP-GP3

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA

Stampanje i distribucija uplatnica vlasnicima PM uz kori$¢enje odgovarajuceg

. o mesecno
facility management softvera (Total Observer ili slicno)

Pradenje uplata i dugovanja uz koris¢enje odgovarajuceg facility management

I redovno
softvera (Total Observer ili sli¢no)

Kontrola dinamike usluga odrzavanja OP-GP3. Provera kvaliteta izvrSenih usluga. | redovno

NAPOMENA: Uslugu menadZmenta i administracije OP-GP3 pruza ista firma koja je angaZovana za
menadZment i administraciju garaze G3, tako da se ova usluga nalazi u sklopu specifikacije
menadZmenta i administracije garaze G3.

Za troskove menadZmenta i administracije OP-GP3 svaki vlasnik PM upladuje po 0,5 evra mese¢no na
racun Skupstine garaze G3.
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PRILOG BROJ 7

PODZEMNA GARAZA G3

Na priloZenoj slici je dat raspored 242 garazna mesta (GM) i 51 garazni boks (GB):
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Podzemna garaza G3 ima ukupnu povrsinu od oko 7750 m2 od cega garazna mesta zauzimaju oko
2850 m2, a preostalih 4900 m2 je raspodeljeno na koridore kojima se pristupa svim garaznim mestima

i garaznim boksovima.
U garaZi postoje 2 automobilska ulaza sa ukupno 4 rampe kojima se preko karti¢nog sistema regulise
ulaziizlaz iz garaze.
Ulazi u garazu nadgledaju se sa 5 kamera.
Nacin odrzavanja garaze G3 odreduje se specifikacijama u Prilogu 7A pri ¢emu Skupstina garaze ima
pravo da samostalno menja specifikacije iz tog priloga.
Naplatu sredstava za odrZavanje garaze G3 vrsi Skupstina garaze koja sklapa Ugovore o odrZavanju

garaZe sa izabranim pruzaocima usluga.
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PRILOG BROJ 7A

SPECIFIKACIJA USLUGE ODRZAVANJA INVALIDSKIH LIFTOVA

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

2 invalidska lifta

Redovno odrzavanje
invalidskih liftova —

pokretnih stepenisnih
platformi u garazama

kontrola rada
liftova i svih delova
prema vazeéem

Pravilniku svakog

meseca i po potrebi

Thyssen Krupp

Organizovanje i
sprovodjenje zakonski
obavezne redovne
godisnje sertifikacije
liftova sa pokrivanjem
svih pripadajucih
troskova

jednom godisnje

SPECIFIKACIJA USLUGA 1Z PROTIVPOZARNE ZASTITE GARAZE

(59 komada)

(servisiranje svih vrsta
rucnih i prevoznih
vatrogasnih aparata za
pocetno gasenje pozara)

utvrdi da nisu za
upotrebu

PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
Provera ispravnosti
mobilne opreme za

PP aparati gasenje poZara punjenje aparata ako se kontrolni pregled

na svakih 6 meseci

“S” aparati
2 | (59 komada)

Ispitivanje posuda ,,S“
aparata za gasenje
pocetnih poZara
prahom na hladan
vodeni pritisak HVP

odvoz u servis i
kontrola, punjenje posle
kontrole

kontrola na svake 2

godine

Hidranti
3 | (18 komada)

Kontrola pritiska u mrezi
na svakom hidrantu

svakih 6 meseci
(u skladu sa
datumima na
hidrantskim
ormari¢ima)

Vatrogasna
creva u

4 | hidrantima
(18 komada)

Ispitivanje
nepropusnosti
vatrogasnih creva na
vodeni pritisak od 7
bara sa talkiranjem

kontrola jednom
godisnje
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5 | Sistem za
detekciju CO

Redovno odrzavanje
sistema za detekciju CO

kontrola javljaca,
zamena punjenja u
javlja¢ima

kontrolni pregled
na svakih 6 meseci

Redovno odrzavanje
sprinklerskog sistema,

kontrola rada,

2 sprinkler provera funkcionalnosti, | dreniranje sistema, kontrolni pregled
6 | sistema zamena ostecenih kontrola rada na svakih 6 meseci |
mlaznica, odrzavanje kompresora, mlaznica, po potrebi
sprinkler stanice prema | sitne popravke
uputstvu proizvodjaca
funkcionalna proba
. Redovno odrzavanje PP | kontrola rada, sitne na svaka <.:Iva
7 | 20 PP klapni Klabni opravke meseca | jedan
P Pop godisnji pregled
svih klapni
SPECIFIKACIJA USLUGA DEZINSEKCIJE | DERATIZACIJE GARAZE
PREDMET RADA OPIS AKTIVNOSTI NAPOMENA DINAMIKA
. 7750m2 garaza i oko
Garaza 100m2 pomocéne
1 | pomoéne Dezinsekcija/deratizacija .. jednom godisnje
" prostorije
prostorije

SPECIFIKACIJA USLUGA TEHNICKOG ODRZAVANJA ZGRADE

PREDMET RADA

OPIS AKTIVNOSTI

NAPOMENA

DINAMIKA

Sijalice

(250 neonki,
76 neonki u
znakovima, 20
kruznih neonki

Zamene sijalica i
pregled ostecenja

nabavka i zamena

1 mesecno i po

1 u znakovima, 20 | svetiljki u garazi sa sijalica, svetiljki i sl. potrebi
dvopinskih izveStajem
sijalica na
ulazima u
garazu)
Odrzavanije instalacije
osvetljenja i uticnica,
Prekidaci raznih | pregledi, zamena
5 vrsta, elektro- ostecenih prekidaca i nabavka i zamena 1 mesecno i po

ormani raznih
namena

uti¢nica, zamena
neispravne opreme u
pripadajuc¢im elektro
ormanima

prekidaca, tasterai sl.

potrebi
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Odrzavanje rasvete
»protiv panike” za slucaj
nestanka struje, sa

ukljuCuje odrzavanje
APA ormana sa
baterijama, zamenu
sijalica, osiguraca,
odnosenije svetiljki kod

funkcionalna proba

3 | Panik lampe pripadajucim . " svakog meseca i po
. proizvodaca na .
ormanima, zamena . potrebi
e ey .. | popravku u slucaju
svetiljki, sijalica, baterija
kvara, kontrolu rada
u APA ormanu . .
baterija i nabavku novih
po potrebi
4 ulazno-izlazno kontrola rada, u slucaju
rampe u garaizii Odrzavanje rampi za kvara pokusava se
4 | 8 ulazno-izlaznih ulaz u garazu i na OP- | popravka, u slucaju Po potrebi
rampi na OP- GP3 ozbiljnijih kvarova
GP3 upucuje se poziv servisu
. . kontrola rada, u slucaju
Sistemi za . L v
Ly Odrzavanje sistema za kvara pokusava se
karticno oy . Y . .
5 . .| karti¢no otvaranje popravka, u slucaju Po potrebi
otvaranje rampi . .. . -
. rampi u garazi i OP-GP3 | ozbiljnijih kvarova
(Siemens) . . .
upucuje se poziv servisu
— . . . kontrola rada, . .
Grejaci cevi Redovno odrzavanje napaiania. bozivanie u periodu jesen-
6 | hidrantske grejaca hidrantske P .J Ja, p . J zima kontrola
. Y .. servisa kod veéih ) .
mreze u garazi mreZe u garazi jednom mesecno
kvarova
2 grejaca na . .
.g J. Redovno odrzavanje kontrola rada, . .
silaznim N . .. . — u periodu jesen-
grejaci silaznih rampii | napajanja, pozivanje .
7 | rampama, 8 L e . .. zima kontrola
Ly ulaznih rigola, grejaca | servisa kod vecih . Y
grejaca odvoda . X jednom mesecno
o . muljnih pumpi kvarova
muljnih pumpi
opravka i Stelovanje
Oko 20 PP vrata ‘ . I pop N .J
. OdrZavanje metalnihi | vrata, zamena Sarki,
i vrata kod o . .
8 . protivdimnih vrata u cilindara, brava, po potrebi
obezbedenja ‘. . Y
y garazi diplomat zatvaraca,
garaZe
zamena stakala
‘ . . osle svake kise ili
Odrzavanje muljnih P . ‘ . v ..
. v pranja garaze skuplja se | CiS¢enje jame svaka
4 jame za pumpi — CiSéenje jame, . L . )
9 . . o sitna prljavstina koja dva meseca i po
muljne pumpe vadjenje mulja i N . .
moze da zaustavi rad potrebi
otpadaka
pumpe
kontrola rada, u slucaju
‘ . - kvara vrsi se
Odrzavanje muljnih v vivs .
L . demontaza, ¢iséenje, funkcionalna proba
. . pumpi i pripadajuéih . .
10 | 8 muljnih pumpi | . . .. | pokuSava se popravka, svakog meseca i po
instalacija (kanalizacija i . . . .
. . u slucaju ozbiljnijih potrebi
elektro instalacija) L
kvarova upucuje se na
servis
Farbanje ostecenih
delova cevovoda u .
11 po potrebi

garaizi i tehnickim
prostorijama
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Povremene sitnije
popravke zidnih i
podnih obloga u garazi

zamena ostecenih

12 v .y .. . o potrebi
(uklju€ujudi stepenista | plocica, sokli pop
za garazu, tehnicke
prostorije, ostave)
Redovno odrzavanje .
13 . ) . po potrebi
polimer betona u garazi
kontrola rada, kontrola
Redovno odrzavanje automatike, zamene
14 3 ventilacione sistema za ventilacijui | sklopki i prekidaca, funkcionalna proba

stanice odimljavanje garaza— | manje popravke na svaka 2 meseca
ventilatorske stanice sistemima kanalskog
razvoda
y . opravke sistema i
Redovno odrzavanje pop " . .
15 | 5 kamera . . kamera, Stelovanje i po potrebi
sistema video nadzora L
pozicioniranje kamera
Radovi na vanrednim
opravkama i .
16 pop po potrebi
zamenama delova van
garantnog roka
SPECIFIKACIJA USLUGA HIGIJENSKOG CISCENJA GARAZE
OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA NAPOMENA
Prikupljanje i iznoSenje smeca, praznjenje )
1 . 3x nedeljno
kanti
. ili po potrebi vise ili manje
Pranje vodom . .
.. L. . . u zavisnosti od sezone,
2 (povrsina garaze je 7750m2 od ¢ega su GM 1 nedeljno .. L
masinama pod visokim
na 2850m?2) -
pritiskom
ili po potrebi vise ili manje
.. . . . u zavisnosti od sezone.

3 Masinsko pranje sa hemijom 1 mesecno . .

Pranje se obavlja
masinski- filcevima.

4 Pranje svih stepenista, uklju¢ujudii PP 1 nedeljno Pranje odgovaraju¢im
stepenista alatom i hemijom.
Pranje vrata (oko 20 komada) ) Pranje odgovaraju¢im

5 1 nedeljno . "

alatom i hemijom.
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6 Pajanje garaze kvartalno
Cid¢enje kori¢enjem
pomocnih sredstava —
7 Cid¢enje znakova i natpisa kvartalno pokretne skele i
hidraulicne platform-
makazaste
Cid¢enje korié¢enjem
pomocnih sredstava —
8 Cid¢enje zidne/plafonske rasvete 1 godisnje pokretne skele i
hidraulicne platform-
makazaste
9 Brisanje cevi instalacija u garazi kvartalno
. ) Brisanje odgovaraju¢om
10 | Pranje gelendera 1 nedeljno . ) L
hemijom i posusivanje
11 | Pranje invalidskih liftova 1 mesecno
Skupljanje vode posle poplava i intervencija .
12 L B Po potrebi
u tehni¢kim prostorijama
Ci$¢enje vode sa garaznih stepenicai iz .
13 Po potrebi

garaza posle kisa i usled kvarova i havarija
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SPECIFIKACIJA USLUGA MENADZMENTA | ADMINISTRACIJE GARAZE

OPIS AKTIVNOSTI DINAMIKA
radno
vreme kol
centra:

1 Usluge kol centra: prijem Zalbi na ¢isto¢u/ispravnost unutrasnjih delova i radnim
sistema koji pripadaju iskljuéivo garazi i OP-GP3. danima od
09 do 17h,
subotom od
09do 14 h

Kontrola Cistoée/ispravnosti delova i sistema koji pripadaju iskljucivo

garazi i OP-GP3. .

2 ) . . o . . 1x sedmicno

Obavestavanje skupstine garaze o uocenim problemima i nacinu njihovog

reSavanja.

Resavanje uocenih (ili prijavljenih) problema kroz koordinaciju

3 odgovarajucéih kompanija angazovanih na odrzavanju garaze i OP-GP3 ili Po potrebi
kroz prosledivanje zahteva nadleznim javnim komunalnim preduzecima.

Kontrola dinamike obavljanja svih usluga odrzavanja garaze i OP-GP3

definisanih ugovorenim specifikacijama.

Provera kvaliteta izvrSenih usluga (nivo Cistoce, izgled nakon popravki, da

li je popravka bila uspesna, ...) Po

4 ugovorenoj

Upravljanje i koordinacija Profesionalnog tima angaZovanog na odrzavanju | dinamicii po

garaZe i OP-GP3. potrebi

Obavestavanje skupstine garaze u slu¢aju nepotpunog ili nekvalitetnog

izvrSenja preuzetih obaveza od strane angaZovanih kompanija na

odrzavanju garaze i OP-GP3.

Izrada sedmicnih izvestaja skupstini garaze o poslovima higijenskog

¢iséenja garaze i OP-GP3 (ukljucujuci dezinsekciju / deratizaciju).

5 sedmicno

(U izvestaju da se navede detaljno Sta je planirano, a Sta uradeno u

protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)

Izrada sedmicnih izvestaja skupstini garaZze o poslovima tehni¢kog

odrzavanja garaze i OP-GP3 (ukljucujuci liftove, PP opremu).

6 sedmicno

(U izvestaju da se navede detaljno $ta je planirano, a Sta uradeno u

protekloj sedmici i da se navede plan rada za narednu sedmicu.)
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Izrada mesecnih izvestaja skupstini garaZe o:

- uplatama i dugovanjima svih ¢lanova skupstine na ime troskova
odrZavanja garaze

7 - uplatama i dugovanjima vlasnika PM na ime troskova odrZavanja OP-GP3 mesecno
- prijavljenim/uoéenim problemima u garaZi, nacinu i rokovima za njihovo
resavanje
- prijavljenim/uoéenim problemima na OP-GP3, nacinu i rokovima za
njihovo resavanje
8 Prac¢enje uplata i dugovanja uz kori$¢enje odgovarajuéeg facility Jednom
management softvera (Total Observer ili slicno) mesecno
9 Stampanje i distribucija ra¢una vlasnicima nepokretnosti u garaZi i na Jednom
OP-GP3 uz korisé¢enje odgovarajuceg softvera mese&no
10 Priprema i realizacija uplatnica za pla¢anje faktura pruzaocima usluga, Jednom
prenos novca u investicioni fond parcele i slicno mesecno
Slanje opomena pred utuzenje i priprema tuzbe protiv vlasnika nekretnina )
11 o . Po potrebi
koji ne izvrsavaju svoje obaveze
Komunikacija sa predstavnicima skupstine garaze.
12 o - . . - . redovno
Komunikacija sa komisijama izglasanim od strane skupstine garaze.
Pruzanje podrske radu komisija i sprovodenje njihovih odluka.
Komunikacija sa javnim komunalnim preduzec¢ima u sluc¢aju vecih )
13 o Po potrebi
problema u garazi
Komunikacija i prosledivanje prijava inspekcijskim sluzbama grada i .
14 . . Po potrebi
opstine Novi Beograd
Komunikacija sa nadleznim institucijama i pravnim licima u domenu
komunalnih i drugih pitanja koja nisu direktno vezana za odrzavanje
15 Y . L . . Po zahtevu
garaZe (problemi sa uslugama javnih komunalnih preduzeca -
Infostan, Elektrodistribucija, Vodovod i kanalizacija, itd.)
Prisustvo sastancima skupstine garazZe. Organizacija sastanaka i
16 vodenje zapisnika. Po pozivu i
po potrebi
Sprovodenje odluka koje su izglasane u skupstini garaze.
< . . . . .. . . Po potrebi i
17 Stampanje potrebnog materijala za donosenje odluka u skupstini garaze. )
po pozivu
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Prikupljanje i analiza dodatnih ponuda za izvodenje radova, vanredne
popravke i nabavke. Pracenje i kontrola izvodenja radova na dopunskim

18 . . . . . . Po potrebi
ponudama. lzvestavanje skupstine garaZe o statusu radova (o pocetku i
zavrsetku)
Organizacija i sprovodenje investicionih radova na osnovu odluke

19 skupstine garaZe — analiza izvodljivosti predloZenih aktivnosti, priprema Po potrebi

dokumentacije, pribavljanje potrebnih dozvola i saglasnosti
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